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1 SAMMANFATTNING

EU:s mal om klimatneutralitet till 2050 och en minskning av
vaxthusgasutslappen med minst 55 procent till 2030 jamfort med 1990
innebar en genomgripande omstallning av bygg- och fastighetssektorn.
Eftersom en stor andel av dagens byggnadsbestand kommer att finnas kvar
dven efter 2050 ar renovering av befintliga byggnader en avgérande del av
klimatomstallningen. Det har tydliggjorts genom revideringen av direktivet
om byggnaders energiprestanda, EPBD, som for forsta gangen stéller
bindande krav pa energieffektivisering av hela det befintliga
bostadsbestandet.

Parallellt med EPBD utvecklas ett bredare EU-regelverk som direkt paverkar
Tra- och Mobelforetagens medlemsforetag. Byggproduktférordningen,
ekodesignforordningen (ESPR) och inférandet av digitala produktpass
innebar sammantaget 6kade krav pa energieffektivitet, livslangd,
cirkularitet, sparbarhet och transparens for bygg- och inredningsprodukter.
Sammantaget skapas en regleringsmiljo dar kvalitet, dokumenterad
prestanda och livscykelperspektiv blir allt viktigare, men dar komplexiteten
och den administrativa belastningen for féretagen ocksa okar.

Mot bland annat denna bakgrund analyseras i rapporten vilka energi-,
klimat- och kostnadseffekter som kan uppnas genom renovering, med
sarskilt fokus pa fonster och ytterddrrar. Resultaten bor ses i relation till
TMF:s tidigare rapport Hallbar renovering i miljonprogrammet, (Tra- och
Mobelforetagen, 2023), dar klimatpaverkan fran trabaserade
inredningsprodukter sasom kdk, badrum, golv och trappor analyserades
(exklusive fonster och dorrar). Den visade att fastighetsdgare som viljer
produkter av hog kvalitet och med lang livslangd kan minska klimatpaverkan
med cirka 23 kg koldioxidekvivalenter per kvadratmeter éver en
50-arsperiod.

Berakningar som genomforts i denna rapport visar att fonster och
ytterdorrar spelar en avgoérande roll for bade energiprestanda och
klimatpaverkan i renoveringsprojekt. Fonsterbyte i flerbostadshus ger i
genomsnitt ca 9 procent minskad energianvandning. | smahus ar
energibesparingen hogre, i genomsnitt 12 procent. Dérrbyten ger mindre
energibesparing, men bidrar till komfort, tathet och minskat underhall,
vilket ar betydelsefullt i ett livscykelperspektiv.

Byte av uttjanta fonster och dorrar kan minska utslappen med upp till 30 kg
CO,e/m? 6ver 50 ar, beroende pa byggnadstyp, geografiskt ldge och
energimix. | de flesta fall ar klimatpaverkan fran minskad energianvandning
lagre dn den klimatpaverkan som uppstar vid tillverkning av nya fonster och
dorrar. Nar produkter med hog kvalitet och lang livslangd valjs (50 ar i
stallet for 30 ar) ger det cirka 50 procent stérre klimatbesparing under
driftfasen.



De ekonomiska analyserna, baserade pa livscykelkostnader, pekar i samma
riktning. For fonsterbyten kan den samlade besparingen 6ver 50 ar uppga
till 370-460 SEK/m? och byte av dorr upp till 140 SEK/m?, genom lagre
energikostnader och minskat underhall. For flerbostadshus ar Ionsamheten
beroende av att produkter med hog kvalitet och lang livslangd valjs, medan
atgarder i smahus i regel dr [bnsamma aven vid kortare livslangd. Resultaten
understryker att kortsiktigt fokus pa lagsta investeringskostnad riskerar att
leda till simre ekonomi och hogre klimatpaverkan over tid.

Rapportens analys av incitament, férutsattningar och risker visar att TMF:s
medlemsforetag verkar i en marknad med betydande potential men ocksa
strukturella hinder. Skdrpta energi- och klimatkrav, ett stort
renoveringsbehov och 6kat intresse for gron finansiering skapar tydliga
incitament for produkter med hog kvalitet och 1ag klimatpaverkan.
Samtidigt praglas renoveringsmarknaden av stark prispress, fragmenterade
beslutsprocesser och begransad systemforstaelse hos manga bestéllare. For
sma och medelstora fastighetsagare, bostadsrattsféreningar och
smahusagare ar osakerhet kring Ionsamhet, energipriser ofta avgérande for
om atgarder genomfors eller skjuts upp.

Utveckling av regler innebar bdde mojligheter och risker fér TMF:s
medlemmar. Harmoniserade standarder, digitala produktpass och gron
upphandling kan pa sikt starka efterfragan pa hogkvalitativa och hallbara
produkter. Samtidigt finns en pataglig risk att 6kade informations- och
dokumentationskrav blir administrativt betungande, sarskilt for sma och
medelstora foretag, och att motstridiga krav inom energieffektivitet,
cirkularitet och bevarande forsvarar produktutveckling och upphandling.

Mot denna bakgrund ringar rapporten in behovet av tydliga och
samordnade policyinsatser. For att 6kade ambitionen i EPBD och 6vriga
EU-regelverk ska leda till faktisk renovering kravs langsiktiga och
teknikneutrala incitament, som minskar investeringsrisken och gynnar
samordnade renoveringsatgarder snarare dn punktinsatser. Regelverk och
tilldmpning behoéver i hogre grad utformas for renovering av befintligt
bestand, med fokus pa stegvisa forbattringar och livscykelnytta snarare an
nyproduktionslogik. Upphandling och hyressattning behover ges battre
forutsattningar att vardera kvalitet, livslangd och klimatprestanda.

Genom att erkdnna renoveringens betydelse for svensk tra- och
inredningsindustri kan politiken bidra till starkt konkurrenskraft, innovation
och sysselsattning, samtidigt som klimat- och energimalen narmar sig
maluppfyllelse. Fér TMF:s medlemmar innebér detta en majlighet att ta en
tydligare roll som strategiska aktorer i omstallningen, férutsatt att
spelreglerna framjar langsiktighet, kvalitet och helhetsperspektiv.



2 FORORD

Sverige renoverar for lite, for billigt och for langsamt. EU:s
energiprestandadirektiv EPBD skulle ha varit inforlivat i svensk lag i maj
2026, men sa blev det inte. Dessférinnan missade Sverige ocksa EU:s
deadline for ett utkast till nationell renoveringsplan. Sverige saknar ett
samlat politiskt ansvar fér en av var tids storsta samhallsinvesteringar.

I miljonprogrammet bor tva miljoner manniskor, och omkring 320 000
lagenheter ar i stort behov av upprustning. De senaste drens renoveringar
har i snitt gett omkring nio procents energibesparing per bostad, medan
betydligt djupare renoveringar kravs for att klara EPBD:s mal. Men det
racker inte att férdubbla takten. Aven renoveringarnas kvalitet maste hdjas.

Den har rapporten visar att fonster och ytterdérrar spelar en avgérande roll
for bade energiprestanda och klimat nar det befintliga bestandet rustas
upp. Att byta uttjanta fonster i ett flerbostadshus minskar utslappen med
upp till 30 kilo koldioxidekvivalenter per kvadratmeter 6ver femtio ar. Valjer
man produkter med lang livslangd, femtio ar i stallet for trettio, blir
klimatnyttan i driftfasen ungefar femtio procent storre. Ingen annan sektor
erbjuder svensk politik en lika stor outnyttjad klimatpotential som det
befintliga byggnadsbestandet. Enbart i miljonprogrammets orenoverade
hyresratter vantar en klimatbesparing pa en halv miljon ton
koldioxidekvivalenter.

Men potentialen realiseras bara om kvalitet och livslangd far vaga tyngre an
lagsta investeringskostnad, och dar moter industrin flera strukturella hinder.
Renoveringsmarknaden praglas av stark prispress, fragmenterade
beslutsprocesser och begransad systemforstaelse hos bestéallarna. Offentliga
upphandlingar avgors i regel pa lagsta pris i stallet for livscykelkostnad,
vilket missgynnar produkter med hog kvalitet och lang livslangd. Samtidigt
skarps regelverket snabbt. EPBD, byggproduktférordningen,
ekodesignférordningen och digitala produktpass staller hogre krav pa
prestanda och sparbarhet, men 6kar ocksa den administrativa bérdan for
sma och medelstora féretag. Sverige star alltsa i en ordning som pa en gang
efterfragar och motverkar de val som kravs for att na malen.

TMF:s slutsats ar att nasta regering bor tillsatta en
renoveringskommissionar. Uppdraget bor vara att samordna
upphandlingsregler sa att livscykelkostnad véger tyngre an lagsta pris, halla
samman renoveringsfragan tvars déver departementen och skapa den
I6pande dialog med industrin som i dag saknas. Det handlar inte om dannu
en utredning, utan om en funktion med mandat att faktiskt driva fragan.

Branschen star redo att I6sa problemet om den far ratt foérutsattningar.
Klimatpotentialen finns i vaggarna, fénstren och dorrarna pa det befintliga
bestandet, och det som saknas dr nagon med ansvaret att ta tillvara den.

Erik Haara
Vd, TMF Tra- och Mébelforetagen



3 WSP:S UPPDRAG

Uppdraget omfattar att leverera en policyinriktad rapport som kartlagger
renoveringsbehovet i Sveriges dgda och hyrda bostadsbestand ur
produktleverantorens perspektiv. For arbetets relevans fér marknaden bor
utgangspunkten vara Resurshierarkin som Fardplanen for fossilfri bygg och
anlaggningssektor, som aktorer i branschen har skrivit under pa och
forhaller sig till.

| uppdraget ingar foljande delomraden:

1. Databaserad kvantifiering av renoveringsbehovet utifran
genomférda studier

2. Analys av incitament och férutsattningar for centrala aktorer
Kartlaggning av nationella och EU-regler kopplat till relevanta
produkter for TMF

4. Kvantifiering for optimal ordningsféljd for energieffektiviserande
atgarder med fokus pa tidiga klimatskalsatgarder (fonster och
dorrar), inklusive energieffektiviseringsvinster, brukarnytta samt
LCA -berakningar 6ver 50 ar.

3.1 SYFTE OCH MAL

Syftet ar att kartldgga renoveringsbehovet for bostader utifran
produktleverantorernas perspektiv samt visa hur klimatavtrycket fran
bostadssektorn paverkas genom val av byggvaror, framst fonster och dérrar.

TMF:s mal ar att genomfdra en riktad satsning for hallbar renovering av
bostadsbestandet och stérka sina medlemsféretags roll genom spridning av
kunskap om kvalitet och klimatpaverkan fran de produkter som
tillhandahalls.

3.2 METOD OCH GENOMFORANDE

Uppdraget har genomforts som en litteraturkartlaggning med analys och
berdkningar utifran befintliga datakallor.

En workshop med deltagare fran Energimyndigheten, Stockholms stads
Energicentrum, TMF, Rise och WSP har genomforts. Syftet var att féra en
dialog kring olika aktorers incitament som pa olika satt paverkar
marknadsandelar for produkter med hog kvalitet och 1ag klimatpaverkan.

4 MALGRUPP

Medlemsforetag vid Tra- och mobelféretagen TMF:s samt organisationer
som har paverkan pa renoveringsmarknaden som; politiker, myndigheter,
fastighetsagare, finanssektorn, branschaktérer och entreprenérer



5 EU:S KLIMATMAL, DIREKTIV OCH
STRATEGI

5.1 DIREKTIV OM BYGGNADERS
ENERGIPRESTANDA, EPBD

Energiprestandadirektivet (EPBD) har reviderats och syftar till att minska
CO,e-utslapp och energianvandning i byggnader. Utslappen ska minska med
55 % fram till 2030 jamfort med 1990 och EU ska vara klimatneutralt 2050.

Varje medlemsstat i den Europeiska unionen (EU) ska ta fram en nationell
byggnadsrenoveringsplan senast den 31 december 2026. Planen ska
sakerstalla renovering av befintliga byggnader i syfte att fasa ut fossila
branslen till 2050 och att omvandla befintliga byggnader till noll-
energibyggnader.

5.1.1 Plan fér renovering av bostadsbyggnader

Enligt artikel 3.2 i EPBD ska planen for renovering av bostadsbyggnader
omfatta en utvecklingsbana for energieffektivisering. Utgangspunkten for
jamforelse &r bostadsbyggnadsbestandet &r den 1 januari 2020.Mal och
milstolpar for forbattring av den genomsnittliga energiprestandan som
forvantas ske vid renovering i bostadsbestandet ar:

e Minskning med 16 procent i bostadsbyggnadsbestandet till 2030
och 20-22 procent till 2035 jamfort med 2020.

e Mal for 2040, 2045 och 2050 har ej faststallts

e Att 55 procent av den totala energibesparingen i bostadsbyggnads-
bestandet ska ske i de 43 procent simsta bostadsbyggnaderna

5.1.2 Forslag for att méta EU:s krav pa renovering i Sverige

De svenska klimatmalen anger att utslappen bor vara 63 procent lagre 2030
jamfort med utslappen &r 1990. Ar 2040 bor de vara 75 procent lagre &n ar
1990. Ar 2045 ska Sverige inte ha nagra nettoutsldpp av CO2e och darefter
uppna negativa utslapp (Naturvardsverket, 2026).

Ett utkast till den nationella byggnadsrenoveringsplanen har redovisats till
EU-kommissionen (Boverket, 2025d).

forslag pa hur direktivet ska implementeras i svensk lagstiftning. Bland
annat foreslas att energideklarationen ska innehalla nya uppgifter om bland

annat:

e Byggnadens driftsrelaterade vaxthusgasutslapp

e Mojlighet till forenklad uppdatering av energideklarationen och
moijlighet till virtuella platsbesok

e Regler for upprattande av energirenoveringsplan (som benamnts
"energirenoveringspass” i EU-direktivet)

e Fornybar energi som produceras pa plats vid byggnaden



6 AKTUELLT RENOVERINGSBEHOV |
SVERIGE

Sveriges byggnadsbestand har kartlagts utifran hur det ser ut idag och vilket
renoveringsbehov som finns for att matcha reviderade krav i EPBD
(Boverket, 2025d).

6.1 ANTAL BYGGNADER

Det finns ca 3,1 miljoner bostadsbyggnader idag. Av dem utgor cirka 2,9
miljoner smahus och cirka 193 000 flerbostadshus.

Tabell 1 Antal smahus och flerbostadshus samt area for aren 2023 och 2020.

Byggnadskategori Antal Antal by- Area Atemp Area Atemp

byggnader ggnader (m?) (m?)

2023 2020 2023 2020

Bostader . 3095 871 3077924 | 592444328 | 582809 741
varav

Smahus 2902657 | 2889457 | 327011943 | 321948 081

Flerbostadshus 193 214 188 467 | 265 432 385 ' 260 861 661
Kalla: Rise

Enligt energiprestandadirektivet ska energibesparingen i bostadsbyggnads-
bestandet ske i de 43 procent simsta bostadsbyggnaderna. Ar 2023
aterfanns drygt 475 000 byggnader i energiklass D- G ar 2023. | tabell 2 visas
fordelning av bostadsbyggnader utifran energiklasser. Av det totala
byggnadsbestandet, saknar cirka 2, 5 miljoner giltig energideklaration. Det
ar framfor allt smahus som aterfinns bland dessa.



Tabell 2 Férdelning av energiklasser for bostadsbyggnader baserat pa

energideklarationer.

Energiklass Antal Antal Area (Atemp) I Area (Atemp) i
bostads- bostadsbyggnader | bostadsbyggnader | bostadsbyggnader
byggnader | 2023 2020 (m2) 2023 (m2)
2020

A 2 559 3639 668 021 968 194

B 29 800 39314 8 231 748 11773 598

C 83 571 99 838 32 056 461 41210239

D 156 325 172 849 101 238 521 116 078 752

E 160 902 164 857 95952 335 103 322 291

F 91 838 82 518 28 179 254 27303 112

G 71 544 55452 15 253 400 12 158 943

Byggnader utan | 2 481 385 | 2477404 301230 001 279 629 199

giltig

energideklaration

Totalt 3077924 | 3095871 582 809 741 592 444328

Kalla: Rise

6.2 ARLIG RENOVERINGSTAKT FOR ATT KLARA EU:S

MAL

Genom att jamfora skillnaden mellan en giltig och foregaende

energideklaration har den energieffektivisering som uppnatts i

bostadsbyggnaderna specificerats. Utifran det har nivaerna ldtt, medium

och djup energieffektivisering uppskattats.

Latt energieffektivisering innebar 3—30 procent energieffektivisering

avseende primarenergianvandningen, Medium ar 30-60 procent

energieffektivisering och vid Djup energieffektivisering har

primdrenergianvandningen minskats med mer an 60 procent.

Totalt hade ca 72 500 byggnader genomfort latt energieffektivisering ar

2023 och ett fatal djup energieffektivisering.

For bostadsbyggnader antas att endast byggnader med energiklass D—G

energieffektiviseras 2020—2035 och att antalet som arligen renoveras ar

samma under hela perioden. Utifran det antas att antalet bostadsbyggnader

som arligen behdver energieffektiviseras 2020-2030 &r drygt 162 000. D3

beddms direktivets grundkrav om 16 procents forbattring av genomsnittlig

primarenergianvandning till 2035 jamfort med 2020 uppnas for hela

bostadsbestandet. Det innebar att mer dn dubbelt sa manga

bostadsbyggnader behover energieffektiviseras arligen jamfért med

perioden 2020-2023. Den genomsnittliga energieffektiviseringen behover

vara drygt 31 procent, vilket motsvarar energieffektiviseringsniva Medium.

Det kan jamfdras mot drygt 9 procent energieffektivisering som var

genomsnittet for hela byggnadsbestandet under perioden 2020-2023.




| tabell 3 visas forslag pa utvecklingsbana for renovering i smahus och
flerbostadshus enligt Boverkets scenario. | den kommande analysen som
Boverket ska genomfora kommer dven hansyn tas till de mer langsiktiga
malen att omvandla befintliga bostadsbyggnader till nollutslappsbyggnader
till 2050

Tabell 3 Forslag pa utvecklingsbana foér renovering i smahus och flerbostadshus
2030 och 2035.

Parameter 2020 2030 2035 2040
(basar) 2045
2050

Genomsnittlig primar-
energianvandning

hela bostads- 124 104 99 -
byggnadsbestandet
(kWh/m2 och ar)
- smahus 138 116 110 -
Parameter 2020 2030 2035 2040
(basar) 2045
2050
-  flerbostads-
erbostads 106 89 85 .
hus
:;)randnng fran 2020 i 16% 20% i

Antal byggnader som

o 1 72 598" 162 468 162 468 -
arligen renoveras

Area som renoveras
arligen (m?)

Antal av de 43 %
samsta som renove- - 94 125 94 125 -
ras arligen**)
Area avde 43 %
samsta som renove- - | 15634 279 | 15634 279 -
ras arligen™
e Ber. Minst Ber. Minst

av minskningen gors i - : * Ber.
de 43 % sé@msta 8,8% | 11-12,1%

13 684 039 | 33 202 608 | 33 202 608 -

Kalla Rise

6.3 RENOVERINGSBEHOV UTREDDA AV OLIKA
AKTORER OCH BOSTADSORGANISATIONER

Har redovisas utredningar som genomforts av olika aktorer for att fanga upp
berakningar for renoveringsbehov, kostnadsuppskattningar och
resonemang.

6.3.1 Renoveringsbehov Allmédnnyttiga bostadsbolag

| Sverige uppférdes huvuddelen av dagens bebyggelse under perioden
1945-1980, vilket betyder att de flesta byggnader ar mer an 40 ar gamla.
Enligt Sveriges Allmannyttas ekonomiska statistik, som baseras pa enkater



till alla medlemsféretag, har 495 000 lagenheter ett vardear som ar 1984
eller dldre och star infér en betydande renovering (Ahlberg, 2025).

Diagram 1 Antal lagenheter med renoveringsbehov 2024 och framat

Antal ldgenheter med renoveringsbehov
250000
200000
150000
100000

50000

Virdedr 1964 eller tidigare Virdedr 1965-1974 Virdedr 1975-1984

Kalla: Sveriges Allmannyttas ekonomiska statistik

6.3.2 Kostnader for renovering utifran krav i EPBD

Sveriges Allmannytta har berdknat renoveringskostnader utifran de nya EU-
kraven, se Tabell 4. Den varierar mellan ca 100 000 kronor per ldgenhet for
mindre atgarder till 750 000 kronor per lagenhet for omfattande atgarder.
For mycket omfattande atgarder stiger kostnaden till 1,9 miljoner kronor
per lagenhet (Ahlberg, 2025)

Tabell 4 Berdknade renoveringskostnader utifran nya EU-krav

===mmme=m=-=--=-== Renoveringskostnader (kr/lgh) =-========n=e==

Energirenoverings-

grupp Energi Tillkommande Intern kostnad Totalt
Ingen &tgard 0 0 0 0
Mindre atgarder 75 000 20 000 5 000 100 000
Omfattande atgarder 350 000 350 000 50 000 750 000
Mycket omfattande 500 000 900 000 500 000 1900 000
3tgarder

Kalla: Sveriges Allmannytta

Energirenoveringskostnad inkluderar till exempel tillaggsisolering och byte
av fonster och dorrar. Tillkommande renoveringskostnader avser arbeten
som behover utfoéras for att mojliggdéra energirenoveringen. Till exempelvis
forstarkning av takkonstruktion for solenergiinstallation. Intern kostnad
avser personella resurser men dven minskade intdkter. Samtliga kostnader
stiger markant vid genomférande av mycket omfattande atgarder. Det
beror dels pa att det da forutsatts kompletta stambyten, nya ytskikt,
omfattande atgarder i kok och badrum med mera. De tillkommande
renoveringskostnaderna stiger och interna kostnaderna stiger markant da
det inte madjligt med kvarboende. Samtliga kostnader inkluderar moms.



6.3.3 Behov av modernisering fér byggnadsdelar

Boverket har gjort en sammanstallning éver de byggnadsdelar som de
Allmannyttiga bostadsbolagen anser behdver moderniseras eller renoveras
de kommande 5 aren (Boverket, 2025a). Se Tabell 5.

Tabell 5 Byggnadsdelar som Allmadnnyttiga bostadsbolagen anser behéver
moderniseras eller renoveras de kommande 5 aren

Skal- och utemiljo

Tak 86 %
Fasad 68 %
Balkonger 55 %
Fénster/ytterdérrar 86 %
Gard/utemiljd 52 %
Annat 12 %
Faciliteter inom- och utomhus

Trapphus 47 %
Hiss 61 %
Tvéattstuga 65 %
Avfallsrum 56 %
Cykelférrad 11 %
QOvriga férradsutrymmen 16 %
Garage/P-platser 31%
Laddningsstolpar/eluttag fér laddning av bilar 64 %
Annat 4%
| ldagenheterna

Ytskikt — golv, véggar och tak (exkl. vatrum) 79 %
Vatrum/badrum 90 %
Kok 83 %
Annat 4 %

Kalla: Boverkets enkat till allmannyttiga bostadsaktiebolag.

6.3.4 Mojlighet till finansiering vid renovering

Bolagets storlek spelar en avgorande roll for finansiering av atgarder. Ju
storre bolaget ar, desto fler uppger att de har likvida medel for att
finansiera underhallet under de kommande fem aren. Bolag med farre an
500 lagenheter har svarare att klara finansiering, medan drygt 55 procent av
bolagen med fler an 5 000 lagenheter uppger att deras ekonomiska resurser
ar tillrdckliga. Vid bristande finansiering ar vanligast att skjuta upp
forebyggande underhall i mindre stader, landsbygdskommuner jamfért med
storstader och storstadsnara kommuner (Diagram 3).

Diagram 2 Bedémer du att era intakter/likvida medel ar tillrdckliga for att finansiera

underhallet under de kommande 5 aren?

60%

40%
- I I
Ja Nej

Vet gj

B Storstader och storstadsnédra kommuner
B Stdrre stader och kommuner nara storre stad

Mindre stdder/tatorter och landsbygdskommuner

Kalla: Boverkets enkat till allmadnnyttiga bostadsaktiebolag



6.3.5 Aterbruk inom allménnyttiga bostadsbolag

Ett satt att bade minska pa resursuttaget, kostnaden for nya byggmaterial
och minska pa avfallet, &r att jobba med aterbruk. Boverkets rapport visar
att vissa bostadsbolag jobbar aktivt med aterbruk, medan andra inte har
kommit lika Iangt (Boverket, 2025a).

Diagram 3 Arbetar ni aktivt med aterbruk vid renoveringar och reparationer?

la

Nej, men vi har en plan pa nar/hur vi
ska arbeta med aterbruk

MNej, och vi har idag ingen tydlig plan for
om/nar/hur vi ska arbeta med aterbruk

Vet ej

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Kalla: Boverkets enkat till allmannyttiga bostadsaktiebolag

De bostadsbolag som arbetar mest med aterbruk vid renovering &r beldgna i
storstdader och storstadsndara kommuner. | dessa omraden uppger 75
procent av bostadsbolagen att de redan arbetar med aterbruk eller har
planer for att géra det i framtiden. | 6vriga regioner &r motsvarande andel
drygt 55 procent. Det ar i synnerhet bolagen med mer an 5 000 lagenheter
som antingen redan borjat eller har en plan for arbete med aterbruk

6.3.6 Renoveringsbehov i bostadsbestandet hos olika typer av
fastighetsdgare samt regionala skillnader

Under 2017 kom Industrifakta ut med en rapport 6ver renoveringsbehovet i
det svenska bostadsbestandet. Da uppskattades det finnas 2 600 000
lagenheter i flerbostadshus, varav ca 880 000 byggdes under
miljonprogrammet mellan aren 1961 och 1975. Cirka 830 000 lagenheter
uppskattades ha ett renoveringsbehov, varav ca 300 000 var kraftigt
eftersatta.

Diagram 4 nedan visar att renoveringsbehovet ar nagot hogre i privata
fastighetsdgares bestand jamfort med det kommunaldgda bestandet, samt
att storst renoveringsbehov finns i mellanstora stader.



Diagram 4 Andel av bostadsbestandet med stort renoveringsbehov, medelvarde

Total

Kommunagda bostadsbolag

Privata bostadsbolag

Storstad 30%

Mellanstor stad

35%
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Ovriga landet
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| diagram 5 och 6 visas renoveringsbehov uppdelat pa byggar och typ av
fastighetsdgare samt var i landet behovet finns. For privata fastighetsagare
ar renoveringsbehovet i bostadsbestandet som ar byggt innan 50 talet,
nastan tre ganger sa stort jamfort med kommunala fastighetsdgare. For
kommunala fastighetsagare ar renoveringsbehovet i bestandet som byggdes
under 70 talet lite mer dn tva ganger sa stort jamfort med privata
fastighetsagare.

Sett till vart i landet bestandet med renoveringsbehov finns, ar bestand med
byggnader som byggdes innan — och under 50 talet 6verrepresenterade i
mellanstora stader. Bestand fran 60 talet med renoveringsbehov ar
Overrepresenterat i storstaderna.

Diagram 5 Andel av bostadsbestandet med stort renoveringsbehov férdelat pa
privata och kommunala fastighetsagare av flerbostadshus

Byggar -1950

Byggar 1951-1960

s 53%
Byggar 1961-1970
YB8: 60%

Byggar 1971-1980

Byggar 1981-1990

Byggar 1991-2000

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%  80%
Andel av bestandet

M Privata ®Kommunala



Diagram 6 Andel av flerbostadshus med stort renoveringsbehov férdelat pa
storstad, mellanstor stad och Ovriga landet

. - 16%
Byggar -1950 32%

19%

Byggar 1951-1960 50%

33%
53%

Byggar 1961-1970 54%
71%
Byggar 1971-1980 32%
14%

) 6%

Byggar 1981-1990 7%
5%

‘ 4%

Byggar 1991-2000 4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
Andel av bestandet

®m Ovriga landet m Mellanstor stad Storstad

7/ RENOVERING OCH
ENERGIEFFEKTIVISERING

Stora delar av det byggda bostadsbestandet ar fran den sa kallade
miljonprogramstiden som star infor ett omfattande renoveringsbehov. For
att nd miljo- och klimatmal &r det viktigt att denna renovering gors pa ett
hallbart satt. | samband med renoveringsatgarder finns mojlighet att fa till
energi- och klimatbesparingar, men det ar viktigt att tdnka langsiktigt for att
maximera nyttan av renoveringen.

7.1 ENERGIEFFEKTIVISERING

El och uppvarmning av byggnader utgor ungefar 40 % av Sveriges
energianvandning, och utgor ungefar 20 % av Sveriges utslapp av
vaxthusgaser sett ur ett livscykelperspektiv (Naturvardsverket, 2026). Energi
for uppvarmning utgor den storsta posten. | flerbostadshus dominerar
fjdrrvdrme som uppvarmningsform, medan smahus till stérsta delen
anvander el, bade direktverkande och via olika typer av virmepumpar.
Utslappen av CO,e behdver minska for att na malet om en halvering till ar
2030 och nettonollutslapp 2045.

For att energieffektivisera en byggnad finns manga olika typer av atgarder
som kan genomfoéras. Kyotopyramiden visar i vilken ordning atgarder bor
genomforas for att uppna lag energianvandning, laga utslapp och
kostnadseffektivitet. Grundprincipen ar att alltid borja langst ned i
pyramiden och arbeta sig uppat for att inte 6verdimensionera teknik och
Iasa in onddiga kostnader.



Figur 1 Kyotopyramiden

Visa och reglera

Nedan beskrivs processen steg for steg, kopplat till nivaerna i figuren.

Minimera virmebehovet

Genom att forst minska byggnadens behov av uppvarmning via atgarder i
klimatskalet kan storleken pa nya installationer anpassas efter det nya
varmebehovet. Ett tatare klimatskal ger ocksa ett forbattrat inomhusklimat
avseende temperatur och reducerar bullernivaer fran trafik.

Exempel pa atgarder:

e God varmeisolering i vaggar, tak och grund
e Tathet i klimatskalet (minimera luftldckage)
e Energieffektiva fonster och dorrar

e Minskade koldbryggor

Minimera elbehovet

| ndsta steg genomfors atgarder for att minska elanvandningen for drift av
byggnader. Det leder till att belastningen pa elnatet minskar, effektbehovet
sanks och férnybar el kan anvandas dar den goér storst nytta. Exempel pa
atgéarder:

e Effektiv belysning (LED)

e Behovsstyrd ventilation och belysning

e Energieffektiva flaktar, pumpar och apparater
e Smart styrning och driftoptimering

Utnyttja solenergin (Lokal och férnybar energiproduktion)

Nar energibehoven ar laga ar nasta steg att tillfora fornybar energi, i forsta
hand lokalt genom installation av:

e Solceller for elproduktion
e Solvdarme for tappvarmvatten eller varmestod

Visa och reglera

Matning, styrning och uppféljning sakerstaller att onddig energianvandning
undviks, mojliggor kontinuerlig optimering och uppfoéljning genom:

e Energi- och effektmatning



e Automatiserad styr- och reglerteknik
e Uppfdljning via energiledningssystem

Vilj energikalla
Forst nar energibehovet ar sa lagt som mojligt valjs uppvarmningssystem

och energikélla. Systemen blir da ratt dimensionerade, investeringar
minimeras och klimatnyttan maximeras.

7.2 MERVARDEN MED VARMEBESPARANDE
ATGARDER

Atgarder som minskar virmebehovet genom att 6ka isoleringen och
tatheten i klimatskalet, som t.ex. tillaggsisolering av tak och vaggar eller
byte av fonster och dorrar, ger dven manga mervarden som inte alltid gar
att kvantifiera.

Smahus anvander 30 procent av Sveriges totala eleffekt den kallaste dagen.
En isolerande atgard minskar férutom energianvandningen dven
byggnadens effektbehov, dvs. energibehovet den kallaste dagen pa aret.
Energianvandningen har storst klimatpaverkan de kallaste dagarna, nar den
ordinarie varmeproduktionen inte racker till. Leverantérer av fjarrvarme
behover da aktivera reserver som t.ex. oljeeldade varmeverk, vilket 6kar
utslappen av CO2e per anvand kWh. Genom att minska effektbehovet
minskar dven belastningen pa natet, som ofta ar anstrangt de kallaste
dagarna, och effekt frigors till andra delar av samhallet.

Genom att forbattra isolering och tathet i fonster och dorrar fas en
forbattrad termisk komfort i byggnaden. Aven om lufttemperaturen &r
densamma sa paverkas den upplevda temperaturen av bland annat
luftrérelser och medelstralningstemperaturen (varmestralning fran ytorna i
ett rum). Nar ett fonsters isolerformaga forbattras hojs
stralningstemperaturen fran fonstret vilket bidrar till battre termisk
komfort. Genom att tata ett fonster eller dorr minskar drag och luftrérelser
vilket ocksa ar en viktig faktor for den upplevda inomhustemperaturen.

Tatare klimatskal, inkl. fonster och doérrar, kan dock medféra risk for andra
inomhusmiljéproblem. Om byggnaden ventileras med sjalvdrag kan
luftomsattningen och luftkvalitén forsamras, om huset ventileras med
mekanisk franluft finns risk for drag eller ljudbildning ndr samma luft tas in
fran farre otdtheter alternativ risk for undertryck om tilluften blir
undermalig, vilket kan medfora risker kopplat till att dorrar blir svara att
Oppna. Om otata fonster/dorrar har anvants for tilluft behover nya
tilluftsventiler tas upp nar fonster och dorrar tatas. Ett mer ekonomiskt
alternativ, som dven forbattrar termisk komfort, ar att installera FTX (Fran-
och tilluftsventilation med varmevaxling).

Battre fonster och dorrar kan innebara ocksa en férbattrad ljudisolering, och
minskade storningar fran buller utifran.



7.3 RENOVERA ELLER BYTA UT FONSTER OCH
DORRAR?

Nér fonster eller dorrar borjar fa dalig status och/eller prestanda maste
beslut fattas om produkten ska bytas ut eller renoveras. | manga fall kan
renoveringsalternativet vara bade mindre kostsam och mindre
klimatbelastande vid renoveringstillfallet, men ur ett langsiktigt perspektiv
ar detta inte alltid fallet. Genom att byta ett uttjant fonster/dorr fas flera
mervarden jamfort med att behalla ett uttjant fonster

e Minskat underhallsbehov: ett nytt fonster och en ny dorr behdver
bara tvattas och malas regelbundet, medan en gammal produkt
utover det kan behoéva lagas eller byta ut trasiga delar.

e Langre livslangd: Nya fonster och dérrar har en livslangd pa 30-60
ar, beroende pa material, kvalitet och underhall medan ett
renoverat fonster inte kan férvantas halla lika lange.

e Battre prestanda: Byte av fonster/dorr ger ofta battre prestanda
(forbattrat U-varde) an renovering, vilket ger energi-, kostnads- och
klimatbesparingar i driften.

Att renovera ett fonster eller en dérr som har passerat sitt bast-fore-datum
kan darfor vara ett samre alternativ sett fran ett langre perspektiv.

8 KLIMAT- OCH KOSTNADSNYTTA VID
BYTE AV FONSTER OCH DORRAR

Har beskrivs hur Idnsamhet, kostnadseffektivitet och klimatpaverkan
berdknas. Darefter redovisas resultat fran berakning for tva typhus dar
fonster och ytterdorrar byts ut mot nya.

8.1 KLIMATPAVERKAN FRAN NYA FONSTER OCH
DORRAR

Att producera nya fonster och dorrar ger upphov till klimatpaverkan: vid
utvinning av ravaror till glas, karm och tillbehor, vid transport av ramaterial
till fabrik, och under sjalva tillverkningsprocessen. | ett fonster ar de
material som star for storst klimatpaverkan glas, aluminium och tra.

En miljovarudeklaration (EPD) for en specifik produkt redovisar dess
klimatpaverkan, samt berdknade klimatpaverkan fran antagna scenarier for
hur byggprodukten sedan transporteras till och byggs in pa
byggarbetsplatsen, under byggnadens anvandningsfas och till sist i
byggnadens slutfas under rivning och avfallshantering. Se nedan bild som
beskriver byggnadens livscykel.



Figur 2 Byggnadens livscykel, enligt standard EN 15978
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Ett alternativ till klimatdata fran EPD &r generiska klimatdata. Boverkets
klimatdatabas innehaller klimatdata anpassad for den berakning som kravs
enligt lagen om klimatdeklaration, dvs for livscykelskede A. Databasen
innehaller klimatdata for byggprodukter som anvands pa den svenska
marknaden, baserat pa ett medelvarde fran miljovarudeklarationer (EPD:er)
och publikt tillgangliga generiska datakallor. Det varde fran databasen som
ska anvandas i en klimatdeklaration ar belagt med ett konservativt paslag pa
25 %.

Vid berakning av klimatpaverkan over hela byggnadens livscykel, inklusive
anvandningsskede och slutskede dr reckommendationen i Sverige att rakna
enligt Anvisningar for LCA-berdkning av byggprojekt Version 2025-02 (IVL,
2026a). De innehaller bland annat schabloner for underhall och utbyte for
respektive byggprodukter/material, daribland fonster och dorrar.
Rekommendationen baseras pa en berdkningsperiod om 50 ar, vilket inte
betyder att byggnaden inte kommer ha en langre livslangd.

For fonster och dorrar anges nedan underhalls- och utbytesintervall.
Anvisningen innehaller dven nyckeltal pa klimatdata som kan anvandas.


https://www.boverket.se/sv/klimatdeklaration/klimatdatabas/om-klimatdatabas/

Tabell 6. Underhallsintervall for berdkning av B2 Underhall, IVL 2026

Byggdel/byggkomponent Byggmaterial m

Fonster Ommalning

Fonster Tra/aluminium Ommalning 15
Dérr/entrépartier/portar Tra Ommalning 10
Dérr/entrépartier/portar Aluminium/stdl =~ Ommalning n/a
Ytterdorr Stal Ommalning n/a
Ytterdorr Tra Ommalning 10

Tabell 7. Utbytesintervall for berdkning av B4 Utbyte, IVL 2026

Byggdel/byggkomponent Byggmaterial m

Fonster Byte

Fonster Tra/aluminium Byte n/a
Fonster Aluminium Byte n/a
Dorr/entrépartier/portar Tra Byte 40
Dorr/entrépartier/portar Aluminium/stal = Byte 40
Ytterdorr stal Byte 40
Ytterdorr Tra Byte 40

Berakningsanvisningarna styr att dessa intervall ska anvandas, och att
eventuell annan information om livslangd ur EPD inte far anvandas.
Berakningsexemplet i denna rapport foljer berdkningsanvisningarna.

En produkt med hog kvalitet kan mycket val ha en langre livslangd an
angivet, men samma produkt kan ocksa fa en kortare livslangd om den inte
underhalls pa ratt satt. Det ar svart att kvantifiera kvalitet.

Med en berdkningsperiod pa 50 ar tillkommer klimatpaverkan fran
underhall och utbyte under anvandningsfasen. Se nedan hur det typiskt
fordelas for fonster och dérrar med underhall och antaget utbyte.
Storleksmassigt ar det relativt litet, baserat pa medelvarde for respektive
produkttyp ur Boverkets klimatdatabas enligt nedan.



Diagram 7 Férdelning av klimatpaverkan per m? fénster/dorryta uppdelat pd A1-A3
samt B2 och B4
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Det finns utmaningar vid bedémning av klimatpaverkan och klimatnytta vid
byte av fonster och dorrar. Dessa beskrivs mer i bilaga 1.

8.2 KOSTNADSNYTTA VID BYTE AV FONSTER OCH
DORRAR

Byte av fonster och dérrar medfor ekonomiska effekter bade direkt vid
investeringen och 6ver produkternas livslangd. For att rakna samman
kostnader och intakter over tid anvands LCC-berakning (Life-Cycle-Cost) Da
viktas framtida kostnader och intdkter efter en antagen kalkylrdnta och
antagna prisandringar. Dessa summeras med investeringen till ett sa kallat
nuvarde, dar ett negativt nuvarde innebar att investeringen kommer att
innebara en kostnad Over tid och ett positivt nuvarde att investeringen
kommer innebara en intakt 6ver tid. Nuvardet kan inte helt likstdllas med en
[6nsamhetsbedémning, da en LCC-berdkning beror pa manga antaganden
och osdkerheter, utan kan snarare ses som ett underlag till en
investeringsbeddmning.

Kalkylrdntan ar en teoretisk rantesats som representerar avkastningskravet
pa en investering, och ska visa om en renovering ar Ildnsam over tid. For
investeringar i flerbostadshus anvands ofta 3-8%, men det bor i praktiken
inte appliceras pa underhallsatgirder som ju inte gors for att generera en
intakt utan for att bibehalla byggnadens funktion. Dock ska risk dven
inkluderas i kalkylrantan, for att beakta att en investering inte ger den
forvantade besparingen i framtiden. Darfor kan en kalkylrdnta pa 1% vara
relevant for atgarder av underhallskaraktar, sdsom vid byte av uttjanta
fonster och dorrar. For privatpersoner ar kalkylrantan ofta likstalld med
lanerantan, dar den reala kalkylrdntan ar lanerdntan minus inflation.

Investeringskostnaden for fonster och dérrar beror bade pa vilket material,
vilken kvalitet och vilken prestanda som valjs. Darutéver tillkommer
installationskostnader. Investerings- och installationskostnaden ar ofta



enkla att fa koll pa infor ett beslut, genom att be om offerter fran olika
leverantérer, och behdver heller inte viktas da investeringen ska ske ar 0.

De ekonomiska effekterna 6ver tid ar framforallt minskade energikostnader
och minskat underhallsbehov. Nya fonster och dorrar har ofta en béttre
energiprestanda an de som sitter i byggnaden idag, och kommer darfor att
minska energibehovet och energikostnaden i framtiden. Hur stor
besparingen blir beror dels pa vilken energiprestanda som valjs, men dven
pa hur energipriset utvecklas framéver. Det &r svart att sia om framtida
energikostnader, men Energimyndigheten gor prognoser vartannat ar for
hur de tror att energipriserna kommer att utvecklas givet olika scenarier,
vilket kan anvandas som underlag. For denna utredning har
energiprisutvecklingen definierats utifran erfarenheter i tidigare uppdrag
dér underlag fran Energimyndighetens langsiktsprognoser anvants.

Genom att satta in nya fonster och dérrar kommer dven underhallsbehovet
att minska framover, da nya produkter inte har samma behov av underhall
som aldre, notta fonster och dorrar. Fénster och dorrar behover
regelbundet rengoras, och vissa material behover dven oljas och malas, men
med nya fonster och dorrar behovs oftast inte stérre renoveringsinsatser
som t.ex. utbyte av tradetaljer. Samma underhalls- och utbytesintervall som
for klimatberdkningen har anvants som utgangspunkt i
kostnadsbeddmningen.

Det finns utmaningar nar det kommer till att bedéma I6nsamhet och
ekonomiska effekter med att byta fonster och dorrar. Dessa beskrivs mer i
bilaga 1. Exempel pa I6nsamhet i tidigare projekt presenteras i bilaga 2.

8.3 BERAKNINGSEXEMPEL

For att berdkna vilken klimatpaverkan och ekonomisk effekt som byte av
fonster och dorrar kan fa har en fiktiv renovering genomforts pa tva typhus;
ett flerbostadshus och ett smahus i typiskt utférande fran 1970-talet.
Smahuset ir ett 2-vaningshus pd 148 m?Acmp, med direktverkande el och
mekanisk franluft. Flerbostadshuset &r ett 4-vaningshus pa 1738 m?Aemp 0ch
18 lagenheter, med fjarrvarme och mekanisk franluft. Bada huset antas vara
i grundutférande. Typhusen presenteras i mer detalj i bilaga3.

| nedan analys gors avgransningen att det med resurshierarkin som
utgangspunkt utretts att befintliga fénster/d6rrar inte har tillrdcklig kvalitet
for att varken kunna fortsatta anvandas eller renoveras, och att ett fonster-
och ytterdorrsbyte kravs for att kunna fortsdtta anvanda byggnaden.

8.3.1 Energibesparing

Energibesparingen vid byte av fonster resp. dorrar har raknats fram for
respektive typhus med hjalp av ett berdkningsverktyg framtaget av RISE pa
uppdrag av TMF. Verktyget har granskats av WSP och viss justering av
indata har gjorts. Energibesparing har raknats fram for norra, mellersta
resp. sodra Sverige vid byte till fonster eller dérrar med U-varde 0,9.
Resultatet visas i tabellen nedan.



Tabell 8 Energibesparing vid byte av fonster och doérrar i flerbostadshus

Energibesparing flerbostadshus (MWh/ar)

Trafonster Tra/Aluminiumfonster | Ytterddrrar
Norra Sverige 43,1 43,1 9
Mellersta Sverige 26,8 26,8 6
Sodra Sverige 21,3 21,3 4,5
Medel 30,4 (9%) 30,4 (9 %) 6,4 (2 %)

Tabell 9 Energibesparing vid byte av fonster och dorrar i smahus

Energibesparing smahus (MWh/ar)

Trafonster Tra/Aluminiumfonster | Ytterdorrar
Norra Sverige 5,4 5,4 1,5
Mellersta Sverige 3,3 3,3 1,0
Sodra Sverige 2,7 2,7 0,8
Medel 3,8 (12 %) 3,8 (12 %) 1,1 (4 %)

8.3.2 Ekonomisk analys

En LCC-berakning har gjorts for lagt, medel och hogt energipris, vilket
definierats utifran energiprisnivaerna i Nils Holgerssonundersdkningen. (Nils
Holgerssons underbara resa genom Sverige - en avgiftsstudie for 2025,
2025)

Tabell 10 Antagna energipriser till LCC-berdkningarna

Energipris (SEK per kWh)

Lag Medel Hog
Fjarrvarme 1,00 1,22 1,50
El 2,21 2,49 2,82

Atgardernas investeringskostnad har bedémts utifran erfarenhetsvarden.
For flerbostadshus presenteras kostnaderna exklusive moms och for
smahus inklusive moms.

Ekonomiska kostnader/vinster dver tid har avgransats till minskad
energianvandning och minskade underhallskostnader. Den minskade
energianvandningen har bedomts med RISEs verktyg for norra, mellersta
resp. sodra Sverige. Den minskade underhallskostnaden har bedomts efter
erfarenhetsvarden, dar samtliga alternativ bedoms fa en minskad
underhallskostnad da behov av lagning och ersattning av uttjdnta delar
undviks, men trafonster- och dorrar bedoms behdva malas var 15e ar och



tré/aluminiumfoénster behdvs malas pa insidan var 15 ar (motsvarande halva
kostnaden for malning).

Ovrig indata till LCC-berikningen presenteras nedan. Tva olika livslangder
har analyserats, for att analysera hur kvalitet pa produkten paverkar
resultat. Samma investeringskostnad har anvants, men livslangder och
kalkylperiod har valts for att representera |ag kvalitet (kortare livslangd an
forvantat) och hog kvalitet (langre livslangd an forvantat).

Tabell 11 Antagen indata till LCC-berdkningarna

Indata LCC Flerbostadshus Smahus
Kalkylperiod 30/50 ar 30/50 ar
Kalkylranta 1% 1%
Fjdrrvarmeprisandring -0,44 %
Elprisandring 0,6 %
Livslangder
Trafénster | 30/50 ar 30/50 ar
Tra/Aluminiumfonster | 40/60 ar 40/60 ar
Tradorrar | 30/50 ar 30/50 ar
Minskad
underhallskostnad
(SEK/ar)
Trafonster | 16 355 1967
Tra/Aluminiumfonster | 28 197 3541
Tradorrar | 11 765 660
Investeringskostnad (SEK)
Trafonster | 1 574 494 177 815
Tra/Aluminiumfénster | 1 783 066 226 998
Tradorrar | 1 460 450 55558

8.3.3 Klimatberdkning — minskad energianvdandning

For klimatberakningen har foljande klimatpaverkan berédknats och jamforts
med varandra for att se vilka forutsattningar som ger att den minskade
klimatpaverkan fran energibesparing ar storre an tillkommande
klimatpaverkan fran de nya fonstren.

» Minskad klimatpaverkan fran energibesparing. Detta har beraknats
bade for de tre geografiska placeringarna norra, mellersta resp.
sodra Sverige. Dartill har det varierats utifran vilken
klimatbelastning anvand energi kan ha.

» Klimatpaverkan for nya fonster och ytterdorrar. De delar av
byggnadens livscykel som inkluderas har ar A1-A3, A4, B2 och B4



(dvs. klimatpaverkan fran bade ravaruutvinning, tillverkning,
transport, underhall och utbyte).

For berdkning av undviken klimatpaverkan fran minskad anvandning av
energi har i foregaende avsnitt redovisad energibesparing for de tva
typhusen anvants, tillsammans med nedan redovisade klimatdata for
fjdrrvarme respektive el (och vidare i Bilaga 1 for beskrivning av utmaningar
kopplade till dessa antaganden). Flerbostadshuset antas vara uppvarmt med
fjdrrvarme, medan smahuset varms upp av direktverkande el.

For fjarrvdarme har berakningen gjorts for fjarrvarme med lag, medel,
respektive hog klimatpaverkan. Dessa ar baserade pa stickprov i Excelfilen
Fjarrvarmens lokala miljovarden fér 2024 (Energiféretagen, 2026) och
erfarenhet.

| anvisningar for LCA-berakning av byggprojekt (IVL, 2026a) anges att
berdkning ska goras bade med konstant emissionsdata (BAU) och med ett
framtidsscenario. For energi (B6) anges scenariot att klimatpaverkan
minskar linjart fran 100 % aktuellt ar, till 60 % ar 2050 for att darefter raknas
konstant.

Tabell 12 Klimatbelastning for fjarrvarme till klimatberakningarna

Klimatbelastning (kg CO2e per kWh), ar 2026

Lag Medel Hog

Fjarrvarme 0,01 0,056 0,11

For el har motsvarande uppdelning gjorts, men dar anvands istallet svensk,
nordisk och europeisk elmix. Klimatpaverkan antas dven har minska enligt
beskrivet framtidsscenario.

Tabell 13 Klimatbelastning for el till klimatberdkningarna

Klimatbelastning (kg CO2e per kWh), ar 2026

Svensk elmix Nordisk elmix Europeisk elmix

El 0,037 0,059 0,315

Summerad klimatpaverkan for nya fonster och ytterdorrar baseras for Al-
A3 (produktion) pa medelvarde fran EPD-data fran TMF-medlemmar (se
tabell nedan). Vardena utgors av ett medelvarde bade av olika leverantorer,
men ocksa av olika typer av fonster (fast, sidhangt, inatgaende, vridfénster
etc). Information om U-varde ar i manga fall inte inkluderat i EPD:er, sa
medelvardet ar inte kopplat till fonster med specifikt Iaga U-varden da det
inte funnits nagot urval att basera detta pa utover att det ar 3-glasfonster.
De enstaka EPD:er dér ett U-varde under 1,0 redovisas, ar for 4-glasfonster
som darfér far en hdgre tyngd per m? och darmed hégre klimatpaverkan.
Varden for 4-glasfonster ar inte inkluderade i anvant medelvarde.



Genomsnittsvarden jamfors med motsvarande medelvarden fran Boverkets
klimatdatabas (ej konservativa). Genomsnittet fran TMF-medlemmars
EPD:er &r lagre an Boverkets bade for rena trafénster och aluminiumkladda
trafonster, men for ytterdorrar ar det nagot hogre. Urvalet av EPD:er &r
betydligt lagre for ytterdorrar.

Tabell 14 EPD:er for klimatberdkningarna, jamférda med Boverkets referensvarden

Klimatpaverkan produktion (A1-A3, kg CO,e/m? fénsterarea)

Trafonster Tra/Alu- Ytterdorrar
fonster
Genomsnitt EPD (TMF) | 55,4 73,0 46,9
Jamforelse Boverket 69,8 78,0 41,6

For A4 (transport till byggarbetsplats) anvands generisk klimatdata fran
Boverkets klimatdatabas, som baseras pa antagen typisk transport av 500
km fran fabrik till aterforsiljare/lager (1 MJ/tonkm) och darefter 40 km
nardistribution (2,5 MJ/tonkm). Detta varde blir samma for alla alternativ,
men tas med for att visa att dven denna transport innebar en
klimatpaverkan. For fonster och dorrar uppstar inget spill pa arbetsplatsen,
och i detta fall har dven resterande del av A5 (energidtgang pa
byggarbetsplatsen) exkluderats da den antas vara liten i relation till 6vriga
delar.

Daremot berdknas klimatpaverkan fran underhall (B2) och utbyte (B4). Har
anvands underhalls- och utbytesintervall samt schablondata for
klimatpaverkan fran dessa fran Anvisningar for LCA-berdkning av
byggprojekt (IVL, 2026a). Denna anger att berakningsperioden for en
byggnad &r 50 ar, och indata relateras till detta.

For att forsoka hantera fragan om hur produkter med hogre kvalitet, som
oversatts till langre livslangd, har berdkningen dven gjorts med en kortare
berdkningsperiod pa 30 ar. Redovisning av dessa resultat syftar till att visa
hur produktval med hogre kvalitet paverkar klimatbesparingen i driftskedet.

Da anvisningarna sager att det under berdkningsperioden 50 ar ska antas att
trafonster och ytterdorrar behover bytas efter 40 ar minskar skillnaden
mellan rena trafonster och trd/aluminiumfénstren vid 30 ars
berdkningsperiod. Tra/aluminiumfonster (liksom rena aluminiumfonster)
antas inte behova bytas under 50 ar. Fér B2 och B4 har inget
framtidsscenario anvants, vilket motiveras av att dessa delar anda utgor en
valdigt liten del i relation till 6vriga delar, se nedan diagram.



Diagram 8 Klimatpaverkan fonsterbyte fordelat per skede

Klimatpaverkan nya fonster, 30 ar
(Typhus flerbostadshus)
(A1-A3+A4+B2+B4) [kg CO2e]

14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000
. L
Trafonster Tra/Aluminium Ytterdorr
HAl-A3 mA4 B2 (30ar) mB4(30ar)
Klimatpdverkan nya fonster, 50 ar
(Typhus flerbostadshus)
(A1-A3+A4+B2+B4) [kg CO2e]
14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000
) L

Trafonster Tra/Aluminium Ytterdorr

EA1-A3 mA4  B2(503r) mB4(504r)

8.4 RESULTAT BERAKNINGSEXEMPEL

Nedan presenteras resultatet av den ekonomiska effekten och
klimatpaverkan vid byte av fonster och dérrar. Berakning har genomforts
enligt beskriven metodik och visar hur klimat- och kostnadsbesparingen
paverkas vid val av fonster och dorrar med hog kvalitet. For berakningarna
har tva berdkningsperioder anvants for att representera lagre kvalitet
(kortare livslangd an forvantat) och hogre kvalitet (langre livslangd an
forvantat).

En langre berakningsperiod gor att flera ar av klimat- och kostnadsbesparing
tillgodoraknas. Detta géller aven om det antas att vissa typer av produkter
tjanat ut sin livslangd under perioden och ett nytt fonster eller en ytterdorr
behover kopas in. | dessa fall inkluderas da klimatpaverkan och kostnad
motsvarande resterande antal ar i berdkningsperioden till kalkylen. |
verkligheten ar det inte omgjligt att ett sddant utbyte ocksa kan undvikas,
om en mer kvalitativ produkt som haller langre valts.

For smahusen beddms i berdkningsexemplet ett fonster eller en dérr med
hogre kvalitet, och 20 ar langre livslangd, spara 59 % mer i driftskostnader



jamfoért med en produkt med samre kvalitet. For flerbostadshusen blir
driftskostnadsbesparingen i berakningsexemplet 49 % for fonster och dorrar
med béttre kvalitet. Besparingen i klimatpaverkan under driftfasen blir 52 %
storre i berdkningsexemplet for bade flerbostadshus och smahus om fonster
och dorrar haller 50 ar istallet fér 30 ar.

De ekonomiska berdkningarna visar att, forutom klimatvinsterna, kan den
ekonomiska besparingen under en 50-arsperiod 6ka med 370-460 SEK/m?
vid fonsterbyte och med upp till 140 SEK/m? vid dérrbyte om uttjinta
fonster och ytterdorrar byts till produkt- och materialval med hogre kvalitet
och langre livslangd.

Klimatberdkningarna i denna utredning visar att de fastighetsagare som nar
de renoverar sina byggnader och nar de byter uttjanta fonster och
ytterddrrar gor produkt- och materialval med hogre kvalitet och langre
livslangd kan minska sina utslapp under en 50-arsperiod med upp till 30 kg
CO2ekv/m?2. Siffrorna varierar dock mycket beroende dels pa hur stor
energieffektivisering atgarden ger (beroende pa byggnadens placering i
landet), och pa vilken klimatbelastning som undviks med det minskade
energibehovet.

Resultatdiagrammen i féljande avsnitt visar hur stor en produkts
klimatpaverkan/kostnad ar i jamforelse med hur stor klimat-
/kostnadsbesparing produkten ger 6ver tid.

8.4.1 Klimatpaverkan flerbostadshus

Den minskade klimatpaverkan fran energieffektiviseringen vid byte av
fonster och dorrar kommer att vara storre an klimatpaverkan fran de nya
fonstren i de flesta fall, utom i nagra fall med fjarrvarme med lag
klimatpaverkan i mellersta och sddra Sverige. Besparingen i klimatpaverkan
under driftsfasen blir i berdakningsexemplet 52 % storre om fonster och
dorrar haller i 50 ar istallet for 30 ar.

8.4.1.1 Trafonster

Vid en berakningsperiod pa 30 ar kommer den minskade klimatpaverkan
fran energieffektiviseringen av byte till trafonster att vara storre dn
klimatpaverkan fran de nya fonstren i de flesta fall, utom med fjarrvarme
med lag klimatpaverkan i mellersta och sédra Sverige. Vid en
berdkningsperiod pa 50 ar kommer den minskade klimatpaverkan vara
storre an klimatpaverkan fran de nya fonstren i samtliga fall i norra Sverige
(dar energibesparingen blir storre), och i de flesta fall i mellersta och sédra
Sverige utom med fjarrvarme med lag klimatpaverkan.



Diagram 9 Klimatpaverkan for byte till trafénster

Byte till Trafonster, Byte till Trafonster,
berdkningsperiod 30 ar berdkningsperiod 50 ar
180000 180000
160000 160000
140000 140000
120000 120000
100000 100000
80000 80000
60000 60000
40000 I 40000
20000
0 TR 20008 [l et e i
Norra Mellersta Sodra Norra Mellersta Sodra
Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige

M Klimatpaverkan nya fonster (A1-A3+A44+B2+B4) [kg CO2e]
Minskad klimatpaverkan drift, lag klimatbelastning [kg CO2e]
Minskad klimatpaverkan drift, medel klimatbelastning [kg CO2e]

M Minskad klimatpaverkan drift, hog klimatbelastning [kg CO2e]

8.4.1.2 Tra/Aluminiumfonster

Vid byte till trd/aluminiumfonster kommer den minskade klimatpaverkan
fran energieffektiviseringen av byte till trafonster att vara stérre an
klimatpaverkan fran de nya fénstren i de flesta fall med en berdkningsperiod
pa 30 ar, utom med fjarrvarme med lag klimatpaverkan. Vid en
berdkningsperiod pa 50 ar kommer den minskade klimatpaverkan vara
stérre an klimatpaverkan fran de nya fonstren i samtliga fall i norra Sverige
(dar energibesparingen blir stérre), och i de flesta fall i mellersta och sédra
Sverige utom med fjarrvarme med lag klimatpaverkan.

Diagram 10 Klimatpaverkan for byte till trd/aluminiumfonster

Byte till Tra/Aluminiumfonster, Byte till Tra/Aluminiumfonster,
berdkningsperiod 30 ar berdkningsperiod 50 ar
180000 180000
160000 160000
140000 140000
120000 120000
100000 100000
80000 80000
60000 60000
40000 I I 40000
20000 20000
o WMTTRTTRTIETTMCT 0 | N BN
Norra Mellersta Sodra Norra Mellersta Sodra
Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige

M Klimatpaverkan nya fonster (A1-A3+A44+B2+B4) [kg CO2e]
Minskad klimatpaverkan drift, lag klimatbelastning [kg CO2e]
Minskad klimatpaverkan drift, medel klimatbelastning [kg CO2e]

M Minskad klimatpaverkan drift, hog klimatbelastning [kg CO2e]



8.4.1.3 Yiterdorrar

Nar det géller byte av ytterdorrar ar resultatet liknande som for fonster.
Med en berdkningsperiod pa 30 ar kommer den minskade klimatpaverkan
fran energieffektiviseringen att vara storre an klimatpaverkan fran de nya
dorrarna i de flesta fall, utom med fjarrvarme med Iag klimatpaverkan. Med
en berakningsperiod pa 50 ar kommer den minskade klimatpaverkan fran
energieffektiviseringen att vara stérre an klimatpaverkan fran de nya
dorrarna i samtliga fall i norra Sverige och i de flesta fall i mellersta och
sodra Sverige utom med fjarrvarme med lag klimatpaverkan.

Diagram 11 Klimatpaverkan for byte till tradérrar

Byte till Tradorrar, Byte till Tradorrar,
berdkningsperiod 30 ar berdkningsperiod 50 ar
40000 40000
35000 35000
30000 30000
25000 25000
20000 20000
15000 15000
10000 ! 10000
5000 I 5000
0 N TTETTTETTET T 0 [ DI R N e
Norra Mellersta Sodra Norra Mellersta Sodra
Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige

W Klimatpaverkan nya fonster (A1-A3+A4+B2+B4) [kg CO2e]
Minskad klimatpaverkan drift, l3g klimatbelastning [kg CO2e]
Minskad klimatpaverkan drift, medel klimatbelastning [kg CO2e]

M Minskad klimatpaverkan drift, hég klimatbelastning [kg CO2e]

8.4.2 Klimatpaverkan smahus

For smahus som varms av direktverkande el, ar resultatet tydligare positivt
— hér ar den minskade klimatpaverkan fran energieffektiviseringen av
fonsterbytet storre dn klimatpaverkan fran de nya fénstren i samtliga fall.

Den minskade klimatpaverkan i driften blir 52 % storre om fonster och
dorrar haller i 50 ar istallet for 30 ar.

Diagram 12 Klimatpaverkan for byte till trafonster

Byte till Trafonster, Byte till Trafonster,
berdkningsperiod 30 ar berdkningsperiod 50 ar

60000 60000

50000 50000

40000 40000

30000 30000

20000 20000

10000 ! I 10000

0 — T TR e R s e 0 T TS T memmEEs e

Norra Mellersta Sodra Norra Mellersta Sodra

Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige



Diagram 13 Klimatpaverkan for byte till trd/aluminiumfonster

Byte till Tra/Aluminiumfonster, Byte till Tra/Aluminiumfdnster,
berdkningsperiod 30 ar berdkningsperiod 50 ar
60000 60000
50000 50000
40000 40000
30000 30000
20000 20000
10000 I 10000
0 - = T T i B o - = =T e T St Bl
Norra Mellersta Soédra Norra Mellersta Sodra
Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige

Diagram 14 Klimatpaverkan fér byte till tradérrar

Byte till Tradorrar, Byte till Tradorrar,
berdkningsperiod 30 ar berdkningsperiod 50 ar
18000 18000
16000 16000
14000 14000
12000 12000
10000 10000
8000 8000
6000 6000
4000 I 4000
2000 2000
0 W ATE T 0 NS RTE e
Norra Mellersta Sodra Norra Mellersta Sédra
Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige

B Klimatpdverkan nya fonster (A1-A3+A4+B2+B4) [kg CO2e]
Minskad klimatpaverkan drift, l3g klimatbelastning [kg CO2e]
Minskad klimatpaverkan drift, medel klimatbelastning [kg CO2e]

M Minskad klimatpaverkan drift, hog klimatbelastning [kg CO2e]

8.4.3 Ekonomisk effekt flerbostadshus

Kostnadsbesparingen i drift vid byte av fonster kommer att vara storre an
investeringskostnaden for det nya fonstret i nagra fall i framfor allt norra
och mellersta Sverige nar en kortare livslangd antas. For fonster med battre
kvalitet och langre livslangd berdknas kostnadsbesparingen overstiga
investeringskostnaden i ndstan samtliga undersokta fall.

Kostnadsbesparingen i drift vid byte av ytterdorrar understiger
investeringskostnaden i samtliga utredda fall. Detta beror pa att
energibesparingen for battre portar ar relativt liten da varmeforlusterna
genom portar ar liten i flerbostadshus i relation till dvriga varmeforluster.

Kostnadsbesparingen i driften blir 49 % storre i berakningsexemplet om
battre kvalitet valjs och langre livslangd kan appliceras i berdkningarna.



8.4.3.1 Trafonster

Vid byte till ett trafonster med livslangd pa 30 ar kommer
kostnadsbesparingen for minskat underhalls- och energibehov att vara lagre
an den initiala investeringen i de flesta fall, utom i norra Sverige och med ett
mellan eller hégt energipris. Om trafénstret antas ha battre kvaltiet och
halla 50 ar kommer istéllet de flesta alternativ att ge en
kostnadsbesparingen som ar hogre an den initiala investeringen, férutom i
sodra Sverige med ett lagt eller medel energipris samt i mellersta Sverige
med ett lagt energipris.

Diagram 15 Investering och kostnadsbesparing vid byte till trafonster

Byte till Trafénster som haller 30 Byte till Trafonster som haller 50
ar ar
3000000,0 3000000,0
2500000,0 2500000,0
2000000,0 2000000,0
1500000,0 TYNTSTTRT 1500000,0 i e B e W

1000000,0 1000000,0
500000,0 500000,0
0,0 0,0

Norra  Mellersta  Sodra Norra  Mellersta  Sodra

Sverige  Sverige  Sverige Sverige  Sverige  Sverige

B Investeringskostnad [SEK]
Kostnadsbesparing, lgt energipris [SEK]
Kostnadsbesparing, medel energipris [SEK]

B Kostnadsbesparing, hdgt energipris [SEK]

8.4.3.2 Tra/aluminiumfonster

Vid byte till ett trd/aluminiumfénster med livslangd pa 40 ar kommer endast
alternativen i norra Sverige med ett hogt eller medel energipris att ge en
kostnadsbesparingen for minskat underhalls- och energibehov som ar hogre
an den initiala investeringen. Om fonstret antas ha battre kvalitet och halla
60 ar kommer istallet alla alternativ att ge en kostnadsbesparingen for
minskat underhalls- och energibehov som ar hogre dn den initiala
investeringen.



Diagram 16 Investering och kostnadsbesparing vid byte till trd/aluminumfénster

Byte till Tra/Aluminiumfénster Byte till Tra/Aluminiumfénster
som haller 40 ar som haller 60 ar
4000000,0 4000000,0
3500000,0 3500000,0
3000000,0 3000000,0
2500000,0 2500000,0
2000000,0 3 L o 2000000,0 | | . -
1500000,0 1500000,0
1000000,0 1000000,0
500000,0 500000,0
0,0 0,0
Norra  Mellersta  Sodra Norra  Mellersta  Sodra
Sverige  Sverige  Sverige Sverige  Sverige  Sverige

N Investeringskostnad [SEK]
Kostnadsbesparing, |3gt energipris [SEK]
Kostnadsbesparing, medel energipris [SEK]

M Kostnadsbesparing, hégt energipris [SEK]

8.4.3.3 Ytterdorrar

Vid byte av ytterdérrar kommer inget av alternativ att ge en
kostnadsbesparingen for minskat underhalls- och energibehov som ar hogre
an den initiala investeringen. Detta beror pa att varmeforlusterna, och
mojligheten till energibesparing, genom ytterddrrar/portar ar relativt liten i
flerbostadshus jamfort med till exempel varmeforlust genom fénster och
vaggar.

Diagram 17 Investering och kostnadsbesparing vid byte till tradorrar

Byte till Tradorrar som haller 30 Byte till Tradorrar som haller 50
ar ar

1600000,0 1600000,0

14000000 B """ T - 14000000 @ """ """ -
1200000,0 1200000,0
1000000,0 1000000,0
800000,0 800000,0
600000,0 600000,0
400000,0 400000,0
200000,0 I 200000,0
0,0 0,0

Norra  Mellersta  Sodra Norra  Mellersta  Sodra

Sverige  Sverige  Sverige Sverige  Sverige  Sverige

N Investeringskostnad [SEK]
Kostnadsbesparing, |3gt energipris [SEK]
Kostnadsbesparing, medel energipris [SEK]

M Kostnadsbesparing, hégt energipris [SEK]

8.4.4 Ekonomisk effekt smahus
For smahus berdknas alla alternativ att ge en kostnadsbesparing fér minskat
underhalls- och energibehov som &ar storre an den initiala investeringen,



oberoende av livslangd. Kostnadsbesparingen i driften blir 59 % storre i
berdkningsexemplet om battre kvalitet valjs och langre livslangd kan
appliceras i berdkningarna.

Diagram 18 Investering och kostnadsbesparing vid byte till trafonster

Byte till Trafénster som haller 30 Byte till Tréfonster som haller 50
ar ar
900 000 900 000
800 000 800 000
700 000 700 000
600 000 600 000
500 000 500 000
400 000 400 000
300 000 300 000
200 000 | ORI R 200 000 .. N
100 000 l I I 100 000 [ l I
0 0
Norra Mellersta Sodra Norra Mellersta Sodra
Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige

Diagram 19 Investering och kostnadsbesparing vid byte till trd/aluminiumfénster

Byte till Tra/Aluminiumfénster Byte till Tra/Aluminiumfénster
som haller 40 ar som haller 60 ar
900 000 900 000
800 000 800 000
700 000 700 000
600 000 600 000
500 000 500 000
400 000 400 000
300 000 300 000
200 000 TR R R 200 000 TR R R
100 000 I I I 100 000 I I I
0 0
Norra Mellersta Sédra Norra Mellersta Sodra
Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige

Diagram 20 Investering och kostnadsbesparing vid byte till tradérrar

Byte till Tradorrar som haller 30 Byte till Tradorrar som haller 50
ar ar
250 000 250 000
200 000 200 000
150 000 150 000
100 000 100 000
50 000 I" "I“I‘"I"I 50 000 I" "I" "I“

0 0

Norra Mellersta Sédra Norra Mellersta Sodra

Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige Sverige

N Investeringskostnad [SEK]
Kostnadsbesparing, |gt energipris [SEK]
Kostnadsbesparing, medel energipris [SEK]

N Kostnadsbesparing, hdgt energipris [SEK]



8.5 ANALYS BERAKNINGSEXEMPEL

| rapporten Hallbar renovering i miljonprogrammet (Tra- och
Mobelféretagen, 2023) visas pa skillnaden i klimatpaverkan vid valet mellan
olika golv, kdks- och badrumsinredningar, garderober, dérrar och fonster vid
inredningsrenovering av en lagenhet. Resultaten i rapporten visar att de
fastighetsdgare som néar de renoverar sina lagenheter gor produkt- och
materialval med hogre kvalitet och langre livslangd kan minska sina utslapp
under en 50-arsperiod med 23,3 kg CO2ekv/m?2. Berdkningen inkluderar
dock inte klimatpaverkande energieffektiviseringar som kan géras genom
att exempelvis dldre fonster byts ut mot nya mer energieffektiva fonster.

Klimatberdkningarna i denna utredning visar att de fastighetsagare som nar
de renoverar sina byggnader och nar de byter uttjanta fonster och
ytterddrrar gor produkt- och materialval med hogre kvalitet och langre
livslangd i vissa fall kan minska sina utsldpp under en 50-arsperiod med upp
till 30 kg CO2ekv/m?. Siffrorna varierar dock mycket beroende dels pa hur
stor energieffektivisering atgarden ger (beroende pa byggnadens placering i
landet), och pa vilken klimatbelastning som undviks med det minskade
energibehovet.

Det ar dock svart att gora generella uttalanden om klimatnytta. Huruvida
den minskade klimatpaverkan fran energieffektiviseringen av fonsterbytet
ar storre an klimatpaverkan fran de nya fénstren beror till viss del pa
klimatpaverkan fran det nya fonstret, men till storre del av vilken
klimatpaverkan den sparade energin har. Da detta varierar, bade mellan
olika fjarrvarmenat och mellan olika elmix beroende pa vilken systemgrans
som viljs — ar det svart att gora generella uttalanden om klimatnytta.

Daremot ar det stallt utom allt tvivel att produkter med hog kvalitet, som
haller langre, ger storre klimatnytta jamfort med fonster som behdver bytas
ut tidigare. Aven de fall i berdkningsexemplet dar klimatnyttan &r svarast att
se, innebar langre livslangd en lagre total klimatpaverkan éver 50 ar.

De ekonomiska berakningarna visar att, forutom klimatvinsterna, kan den
ekonomiska besparingen under en 50-arsperiod 6ka med 370-460 SEK/m?
vid fénsterbyte och med upp till 140 SEK/m? vid dérrbyte om uttjinta
fonster och ytterdorrar byts till produkt- och materialval med hogre kvalitet
och langre livslangd.

Diagrammen visar att en hogre kvalitet och langre livslangd ar en
forutsattning for lonsamhet i manga fall for flerbostadshusen. Dock ar de
ekonomiska resultaten starkt beroende av antagande om energipriser, och
att forutspa hur energipriserna kommer se ut 30-50 ar in i framtiden &r nast
intill omaijligt.. Men genom att kalkylrdantan bidrar till att nedvardera
kassafloéden som sker langt i framtiden kan dnda resultaten anses vara
relevanta.

Nar det géller kostnadsnyttan ar det mojligt att stalla krav pa att ett
beslutsunderlag bor innehalla en LCC-bedémning av olika alternativ for att
jamfora en kanske initialt dyrare produkt med hégre kvalitet och en
billigare. Fragan blir dock svarare nar det handlar om storre projekt dar det



inte endast ar fragan om att byta fonster och ytterdorr. Och for
motsvarande berakning och redovisning av klimatnytta saknas i dagslaget
en tydlig modell. Ett uttjant fonster eller ytterdorr maste bytas, men da det i
flera fall i berakningsexemplet inte innebar en direkt klimatnytta att gora
det maste fokus i det fallet i stillet vara pa hur fastighetsagaren i det laget
ska gora basta mojliga produkt- och materialval med hela livscykeln i
beaktande, bade vad galler klimat och ekonomi.

9 KARTLAGGNING AV LAGAR OCH
REGLER

Produktrelaterad lagstiftning aterfinns for det mesta pa EU-niva i form av
olika krav pa de byggprodukter som slapps ut pa den inre marknaden. EU
skarper kontinuerligt regelverken som styr byggprodukters
energieffektivitet, cirkularitet och transparens.

Samlat skapar det en komplex regleringsmiljo som far stor praktisk paverkan
pa foretags kostnader for administration och certifiering, men kan dven ge
konkurrensfordelar, leda till 6kad innovation, mojlighet att delta pa den inre
marknaden och ge nya affarsmojligheter for TMF:s medlemmar.

9.1 EU:S NYA INRE MARKNADSSTRATEGI

| maj 2025 antogs EUs nya strategi for den inre marknaden. Den innebar ett
nytt sektorbaserat angreppssatt for EU:s tjanstemarknad dar byggtjanster
pekas ut som ett prioriterat omrade. Dels utifran lag grad av handel inom
unionen, samt begransad handelsintegration, som forstarker bristen pa
utbud inom byggtjanster. Det riskerar att dventyra klimatmal och tillgdngen
till prisvarda bostader inom EU.

Den inre marknadsstrategin syftar bland annat till att:

e Motverka alltfor komplexa EU-regler och minska byrakratin
e Oka nationellt ansvarstagande foér den inre marknaden

e Snabba pa inférande av standardiseringar

e Uppdatera foraldrade harmoniserade produktregler

Ambitionen ar ett nytt sektorbaserat angreppssatt for att starka de
europeiska tjanstemarknaderna, med mer fokus pa sma och medelstora
foretag (SMF) och effektiv digitalisering (European commission, 2025a).

9.2 CIRCULAR ECONOMY ACT

EU:s omstallning till en cirkuldar ekonomi ar avgérande for att minska
resursberoendet, starka konkurrenskraften och sanka miljopaverkan.
Framstegen har dock varit langsamma, och cirkularitetsgraden har stagnerat
pa grund av fragmenterade marknader, otydliga regelverk, hogre kostnader
och lagre kvalitet pa sekundéara ravaror.



Circular economy act om cirkuldr ekonomi syftar till att skapa en gemensam
marknad for avfall och sekundara ravaror genom att bland annat:

e reformera kriterierna for nar avfall upphor att vara avfall (end-of-
waste, EoW)I dagslaget ar avfall for glas, koppar, jarn, stal och
aluminium prioriterade (European commission, 2026c).

e forenkla och digitalisera producentansvaret (EPR)

e infora obligatoriska kriterier for cirkular offentlig upphandling

Direktivet kommer dven att kopplas till ekodesignférordningen (ESPR) och
inférandet av digitalt produktpass. Antagande av Circular Economy Act
planeras till fjarde kvartalet 2026 (Eurpean commission, 2025b).

9.3 EKODESIGN - ESPR (ECODESIGN FOR
SUSTAINABLE PRODUCTS REGULATION

Ekodesign, ESPR, dr EU-kommissionens strategi for mer miljomassigt
hallbara och cirkuldra produkter och ersatter ekodesigndirektivet. Syftet
med ESPR &r att forbattra krav pa hallbarhet for produkter som séljs pa EU-
marknaden genom att starka deras cirkularitet, energieffektivitet,
atervinningsbarhet och livslangd (European Commission, 2026a).

Kraven som ska utvecklas for olika produktgrupperna och kan omfatta bade
prestandakrav och informationskrav. Prestandakrav kan till exempel handla
om krav pa att produkterna ska vara energi- och resurseffektiva och att de
inte innehaller amnen som paverkar mojligheten till atervinning.
Informationskrav kan till exempel vara krav pa att redovisa om produkterna
innehaller vissa farliga kemiska @mnen. (Kemikalieinspektionen, 2026)

9.3.1 Digitala Produktpass

Ett kommande krav inom ESPR &r digitala produktpass, DPP, som ska
beskriva produkters hallbarhet. Syftet ar att férenkla fér konsumenter och
producenter att gora mer hallbara val.

Vilken information som ska inga i produktpassen kommer att beslutas av
EU-kommissionen, i ndra samrad med intressenter utifran den specifika
produkten. Information kan inkludera:

e Teknisk prestanda

e Material och deras ursprung

e Reparationsmdjligheter

e Atervinningsmajligheter

e Miljépaverkan under produktens livscykel

Beroende pa hur omfattande DPP blir kan det innebara en vasentligt utokad
administrativ borda for TMF:s medlemmar. En aspekt som redan lyfts i
utvecklingen av DPP ar att omfattningen pa produktpasset maste anpassas
efter storleken pa féretag och vara rimligt i forhallande till nyttan.



9.3.2 Grén upphandling

Inom ESPR kommer dven Grén upphandling att behandlas. Obligatoriska
krav vid offentlig upphandling kan komma att tas fram for att styra
offentliga organisationer till att upphandla de mest hallbara alternativen
(European Commission, 2026a). Det ar fortfarande oklart exakt hur sddana
krav pa gron upphandling ska utformas.

Om kraven blir bindande kan det medféra att kvalitet och hallbarhet kan fa
ett storre fokus vid upphandling i stallet for att priset vager tyngst. Det kan
da skapas en storre marknad for material med hog kvalitet och prestanda,
och bade driva pa utvecklingen av produkterna och skapa storre mojligheter
for leverantorerna att fokusera pa hogkvalitativa produkter. Grona krav vid
upphandling kan ocksa underlatta for upphandlade organisationer att
faktiskt vardera de olika hallbarhetskriterier som kommer ingd i t.ex. DPP.

Standardiserade, obligatoriska kravstallningar kan dock innebara en risk att
kraven i en upphandling inte alltid svarar mot den upphandlande
organisationens behov och 6nskemal, eller att motstridiga krav stélls som
blir svara for leverantoren att svara upp mot.

Obligatoriska krav vid offentlig upphandling ndmns ocksa inom Circular
Economy Act, dar kriterier fér cirkular upphandling ska tas fram. Aven hir
finns en risk for motstridiga krav, om energieffektivitet, cirkularitet och
bestdndighet stalls emot varandra.

9.4 BYGGPRODUKTFORORDNINGEN

Byggproduktférordningen faststaller harmoniserade standarder for
byggprodukter pa EU:s inre marknad. Bland annat for fénster och dérrar,
koks- och badrumsinsredning, tragolv och trappor. Syftet ar att sdkerstélla
att produkter som séljs pa EU:s inre marknad uppfyller hogt stallda krav pa
sakerhet, miljo och prestanda, att produkten kan sparas tillbaka till
tillverkaren, samt att byggprodukterna uppfyller krav pa information till
konsumenter. Férordningen anger hur anvandningen av CE-markning ska ga
till

Byggproduktférordningen uppdaterades nyligen avseende standarder och
prestandakrav fér gronare produkter kommer inféras (European Comission,
2026b). Den ger EU-kommissionen majlighet att faststalla produktkrav for
hallbarhet, funktionalitet och sdkerhet. Nar kraven har antagits kommer
produktkraven att vara tvingande. De byggprodukter som inte uppfyller
kraven far inte séljas pa den inre marknaden (Regeringen, 2026).

Manga svenska leverantorer av fonster, dorrar, koks- och
badrumsinsredning, trappor- och tragolv kdnner stolthet i att sdlja
kvalitetsprodukter, och harmoniserade standarder kan synliggéra snarare
an driva pa kvaliteten for svenska produkter. Det kan bidra till en stérre
tydlighet och gora att det blir enklare att vardera kvalitet jamfoért med pris
vid val av material. Det kraver dock en medvetenhet och kompetens hos
konsumenten for att kvaliteten faktiskt ska varderas och upphandling inte
enbart ska utvarderas pa lagsta pris.



Byggproduktférordningen innebar att kunder och producenter i andra
lander kan jamfora de svenska produkterna med sina lokala produkter. En
storre marknad medfor 6kade mojligheter for storskalig produktion och de
skalférdelar det medfor vid produktion, men dven en 6kad konkurrens.

Information och sparbarhet av produktens prestanda, underlattar for
slutkunden att veta att de faktiskt far den produkt de kopt. Dock ligger en
stor administrativ borda pa tillverkaren att sakerstélla att all information
samlas in och sammanstalls pa ett korrekt satt.

9.5 PRESTANDADEKLARATION OCH CE-MARKNING

Byggprodukter maste ha CE-markning for att fa séljas inom EU. Det innebar
att byggprodukternas egenskaper har bedomts i enlighet med en

harmoniserad standard, och att tillverkaren tar ansvar for att produkternas
innehall stammer 6verens med prestandadeklarationen (Regeringen, 2026).

Tillverkaren maste uppratta en prestandadeklaration som beskriver
produktens egenskaper (t.ex. U-varde, lufttathet, brandskydd). Som grund
ligger teknisk dokumentation om produkten. For fonster och dérrar ska
bedomning goras av ett externt organ utifran provning, berakning, varden
och dokumentation av byggprodukten och tillverkaren ansvarar for att
utfora tillverkningskontroll i fabrik (Boverket, 2026b).

Sparbarheten mellan prestandadeklarationen, CE-markningen och
produkten ar viktig och sakerstalls genom att varje produkttyp far en unik
identifikationskod samt att prestandadeklarationen ges ett referensnummer
(Boverket, 2026b).

Om produkten &r tillverkad utanfér EU, ansvarar importoren for att CE-
markningen &r korrekt och att produkten kan sparas. Det kravs sparbarhet i
form av féljesedlar, fakturor och teknisk dokumentation som kopplar den
fysiska produkten till prestandadeklarationen. Tillverkaren maste kunna
identifiera fran vilken ravaruleverantér material (t.ex. trd, glas, beslag) har
kommit. Produkter av trd maste folja EU:s férordningar om hallbarhet, vilket
inkluderar krav pa sparbarhet for att sdkerstalla att traet inte kommer fran
olaglig avskogning.

CE-market ska finnas pa produkten, férpackningen eller féljedokumenten
och innehalla information som goér det maijligt att identifiera tillverkaren och
den unika produkttypen. Sedan 2019 ar det skarpta lagkrav pa CE-mérkning
och sparbarhet for brandklassade fénster och dorrar (Regeringen, 2024). For
att uppfylla t.ex. Svanenmarkning stalls hogre sparbarhetskrav pa ingaende
material an vad som kravs for enbart CE-markning.

9.6 EPBD — REVIDERING AV DIREKTIV OM
BYGGNADERS ENERGIPRESTANDA

Det reviderade EU-direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD)
innebar skarpta krav pa byggnaders energieffektivitet. Syftet ar att klara
utsatta energi- och klimatmal 2030-2050, skapa hallbara bostadder utifran



klimat — och ekonomiskt perspektiv, samt minska effektbrist och leverera
ett robust energisystem.

En av de storsta forandringarna ar att energiprestandakrav infors dven for
befintliga byggnader och for bostader fér hela byggnadsstocken (Europeiska
unionens officiella tidning, 2024). Exakt hur de ska implementeras i Sverige
ar inte beslutat i skrivande stund. Energiprestandadirektivet, EPBD, ska vara
en del av svensk lagstiftning senast den 29 maj 2026, men ar i vissa delar
forsenat.

9.7 BOVERKETS NYA BYGGREGLER

9.7.1 Energihushallningsreglerna

Som en del i inférandet av det omarbetade direktivet om byggnaders
energiprestanda har Boverket presenterat ett forslag pa nya foreskrifter om
energihushallning. Det ska implementeras under 2026 och ersatter BBR
(Boverkets byggregler — foreskrifter och allmanna rad) och BEN (foreskrifter
och allménna rad om faststallande av byggnadens energianvandning vid
normalt brukande och ett normalar). Det nya forfattningsforslaget innebar i
stora delar en forandrad regelmodell, bland annat en ny berdkningsmetod
for energiprestanda, ett nytt krav pa eleffekt samt ett nytt krav pa
solenergiteknik.

Det nya forslaget stéller, liksom tidigare, krav pa att byggnader ska ha
"sarskilt goda egenskaper nar det géller klimatskdarmens varmeisolerande
formaga”. Krav pa genomsnittlig virmegenomgangskoefficient kvarstar,
men foreslas delas upp enligt nedan.

e En-och tvdbostadshus i ett plan: 0,30 W/m?K,
e Ovriga en- och tvabostadshus: 0,40 W/m?K

Det nya forslaget fortydligar daven vad som galler vid andring av byggnad.
Vid andring av byggnad stalls krav pa den dndrade delen, till exempel vid
utbyte av enskilda delar i klimatskarmen. Da kravet pa genomsnittlig
varmegenomgangskoefficient vid uppférande av ny byggnad ar stallt for
hela byggnaden finns i forslaget en regel som bryter ner kravet pa enskilda
delar. Motsvarande bestimmelse finns i nu gallande BBR men kravnivan for
fonster och ytterddrrar har skirpts nagot till 1,1 W/m?K. Om den sirskilda
kravnivan for den dndrade delen inte uppnas far kravet pa genomsnittlig
varmegenomgangskoefficient som géller fér nya byggnader tillampas. For
att skydda en byggnads kulturvarden kan det vara mojligt att undantas fran
denna regel. (Boverket, 2026d).

9.7.2 Sékerhetskrav

De nya byggreglerna stéller krav pa olika sékerhetsaspekter for fonster och
dorrar. Sma barn ska inte kunna 6ppna fonster och dérrar, dar det finns en
risk att de faller ut och skadar sig. Oppningsbara fonster, balkongdérrar etc.
ska vara férsedda med sdkerhetsanordningar, till exempel sparrar
(Boverket, 2025c). Byggreglerna stéller dven krav pa glassdkerhet, for att
forebygga att manniskor som vistas i byggnaden far skarskador eller ramlar



igenom fonster (Boverket, 2025b). Om fonster i olika brandceller ligger néra
varandra, eller om fonster i en byggnad ligger nara en annan byggnad, kan
brandklassade fonster behovas (Boverket, 2026a).

9.8 BRUKSVARDESSYSTEMET

Det svenska hyressattningssystemet for bostader, bruksvardessystemet,
innebar att lagenheter ska ha hyror som ar skéliga och speglar deras
bruksvarden, dvs. det praktiska varde en lagenhet har fran hyresgastens
perspektiv. De egenskaper som bestammer en lagenhets bruksvarde ar
bland annat:

e storlek

e grad av modernitet
e planl6sning

e |age inom huset

e reparationsstandard
e ljudisolering

Formaner som &r knutna till Iagenheten kan ocksa inverka pa bruksvardet,
till exempel

e hiss

e tvattstuga

e sdrskilda férvaringsutrymmen

e god fastighetsservice

e garage och biluppstallningsplats

Faktorer som husets allmanna lage, boendemiljon i stort och narhet till
kommunikationer paverkar ocksa bruksvardet. Eftersatt underhall kan ha
betydelse for bruksvardet. Daremot inte den foérsamring i lagenhetens skick
som normalt uppkommer mellan tva ordinarie underhallstillfallen.
Hyresnamnden ska bestdmma bruksvardet utan att ta hdansyn till kostnader
for produktion, drift och férvaltning (Sveriges Domstolar, 2022).

Da bruksvardessystemet varderar standardhdjande atgarder, men inte lika
tydligt aspekter som hallbarhet, energieffektivitet och inomhusklimat kan
det medfdra att kvalitet och prestanda inte alltid prioriteras vid renovering.

9.9 SAMMANFATTANDE ANALYS

Leverantorer av fonster och dorrar ar idag verksamma inom en allt mer
komplex och EU-dominerad regleringsmiljo. Produktkraven formas
huvudsakligen pa EU-niva genom harmoniserad produktlagstiftning,
kompletterad av nationella byggregler och indirekta krav via upphandling
och hyressattningssystem. Sammantaget paverkar regelverken foretagen i
flera avseenden. Krav pa klimatdata, miljoprestanda och sparbarhet kan
innebara 6kade administrativa kostnader, behov av investeringar i matning,
certifiering och rapportering. Om dessa kostnader inte kan foras vidare till
kund kan lonsamheten paverkas.



En central utgangspunkt ar Byggproduktférordningen (CPR), som faststaller
hur byggprodukters prestanda ska deklareras och CE-markas.
Harmoniserade standarder skapar férdelar i form av en stérre gemensam
marknad och 6kad jamforbarhet, men innebar samtidigt 6kade krav pa
provning, dokumentation och kvalitetskontroll, vilket ar sarskilt
kostnadsdrivande for sma och medelstora foretag.

Sparbarhetskrav har fatt 6kad betydelse, bade genom CPR och genom
angransande hallbarhetsregelverk. Leverantorer behdver kunna visa
ursprung och floden for ingdende material, exempelvis tra, glas och beslag.
Det starker konsumentskydd och marknadstillit men krdaver mer avancerade
system for informationshantering och leverantérskontroll.

Avseende energiprestanda paverkas branschen i hog grad av revideringen
av direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD) och dess
implementering i Sverige genom nya energihushallningsregler. Skarpta krav
pa byggnaders klimatskarm, inklusive lagre tilldtna U-varden vid byte i
befintliga byggnader, kommer att successivt fasa ut produkter med samre
energiprestanda. Samtidigt skapas incitament for teknikutveckling och
energieffektiva |6sningar hos leverantdrer som kan mota kraven.

Utover energiprestanda starks fokus pa hallbarhet och cirkularitet genom
Ecodesignférordningen (ESPR) och det kommande kravet pa digitala
produktpass (DPP). Det innebér att informationskraven pa produkter kan
Oka avsevart. For leverantorer av fonster och dorrar kan det innebara krav
pa att redovisa materielinnehall, reparerbarhet, atervinningsbarhet och
miljopaverkan 6ver livscykeln. DPP kan pa sikt ge 6kad transparens och
starka konkurrensen pa kvalitet, men riskerar ocksa att bli administrativt
betungande om kraven inte anpassas till produktens och foretagets
komplexitet.

Genom att lyfta hallbarheten hos olika produkter vill man med DPP géra det
enklare for konsumenter att valja hallbarhet framfor laga priser. Detta
kraver dock en medvetenhet hos konsumenterna och en forstaelse for hur
langsiktigt hallbara val gynnar den enskilda konsumenten. Risken finns att
utformningen av informationen i DPP inte kommer vara pedagogiskt
anpassad till slutkonsumenten. For att fa ut den fulla potentialen av DPP, sa
att det inte enbart blir en ytterligare administrativ borda for leverantérerna,
behover den kompletteras med utbildning och pedagogisk information till
de som ska kdpa produkterna. Forst da kan DPP bli ett kraftfullt
marknadsverktyg for att 0ka efterfragan pa hallbara produkter.

Nya och potentiellt obligatoriska krav inom offentlig upphandling, bade
inom ESPR och det foreslagna Circular Economy Act, kan fa stor
marknadspaverkan. Om hallbarhet, cirkularitet och kvalitet ges storre vikt
an pris kan det gynna leverantérer med produkter av hog kvalitet. Samtidigt
finns en risk for motstridiga krav, dar exempelvis energieffektivitet, lang
livslangd och materialatervinning inte alltid harmonierar, vilket kan férsvara
produktutveckling och anbudsgivning.



Forslagen pa EU:s nya ”grona” krav vid upphandling, samt informationen i
de kommande digitala produktpassen, innebar att fler aspekter av
hallbarhet kommer att jamforas mot prestandan som
reparationsmojligheter, atervinningsmojligheter, miljopaverkan etc. De olika
hallbarhetsaspekterna behdver balanseras mot varandra, samt mot
energiprestandan, da inte alla aspekter kan maximeras samtidigt.

Pa nationell niva paverkar dven Boverkets nya byggregler leverantorer,
sarskilt genom skarpta krav vid andring av byggnad, men aven via krav
kopplade till barnsdkerhet, glassdakerhet och brandskydd. Slutligen innebar
bruksvardessystemet att investeringar i fonster och dorrar ofta konkurrerar
med andra atgarder som i hogre grad paverkar hyran, vilket kan minska
incitamenten att prioritera hogsta mojliga prestanda och hallbarhet vid
renovering.

10 ANALYS AV FORUTSATTNINGAR,
INCITAMENT OCH RISKER FOR
OLIKA INTRESSENTER

Inledningsvis redovisas utmaningar och hinder som identifierats vid
utredningar utifran bland annat EU-kommissionens krav vid revidering av
EPBD och EED. Darefter presenteras incitament och férutsattningar for
TMF:s medlemmar, samt aktorer som paverkar deras majlighet att
tillhandahalla sina produkter vid renovering.

10.1 UTMANINGAR OCH HINDER VID RENOVERING

Har beskrivs de utmaningar och hinder som lyfts i underlag till den
nationella byggnadsrenoveringsplanen (Boverket, 2025d) och som anses ha
storst paverkan for fastighetsagare av bostader och smahus, samt TMF:s
medlemmar vid genomfdérande av renovering.

10.1.1 Ekonomiska incitament och Ibnsamhet

Ekonomiska faktorer och Idnsamhetsproblem kvarstar som de mest centrala
hindren for energieffektiviserande renovering. Atgarders I6nsamhet
paverkas av byggnadens skick, alder, geografiska lage samt om atgarden
genomfors isolerat eller kombinerat med andra renoveringsatgarder. |
tillvaxtregioner ar det ofta lattare att motivera investeringar, medan det i
glesbygd eller pa svaga marknader kan vara svart att rakna hem
kostnaderna.

Manga fastighetsagare har svart att visa tillrdcklig Ionsamhet for
energieffektiviserande atgarder inom ramen for uppsatta avkastningskrav.
Osdkerhet kring framtida energipriser och forandrade regelverk uppges
dessutom forsvara kalkylerna. Faktorer som kraftiga prisdkningar pa
fjarrvarme och el, samt inférandet av effekttariffer, uppges ha gjort det
svarare att rdkna pa I6nsamhet, inte minst fér smahusagare. Osdkerheten



kring framtida energipriser kan leda till att dven val underbyggda
investeringsbeslut skjuts upp.

10.1.2 Finansiering fér mindre fastighetsagare

For mindre aktorer och fastigheter i glesbygd eller socioekonomiskt utsatta
omraden kan det vara svart att fa beviljade banklan eller att lanekostnaden
blir for hog. Problematiken hinger ocksa samman med att fastigheter i till
exempel glesbygd ofta har svarare att visa tillracklig sakerhet och framtida
varde.

Banksektorn har en central roll for att uppna direktivets syften och mal. De
lyfter svarigheten att fa tillgang till data om till exempel energiprestanda
och energiklass, som en avgdrande begransning. De understryker dven
behovet av att tydligare kunna sakerstélla att investeringar i
energieffektiviserande renovering uppnar gransen for att kunna klassas som
grona lan. Idag ska minst 30 procent forbattrad energiprestanda uppnas for
Ian till sddana investeringar.

Ett starkt onskemal fran bankerna &r att ansvariga myndigheter ska ta fram
metod for att enkelt verifiera att minskad energianvandning har uppnatts i
byggnader dar fastighetsdgare ansokt om rantelattnader.

10.1.3 Hyressaéttningssystemet

Hyressattningssystemet for bostader (Bruksvardessystemet och dess
tilldmpning) upplevs begrdnsa det ekonomiska utrymmet for
energieffektiviserande atgarder i hyresfastigheter. Det sammanhanger med
att atgadrderna oftast inte bedéms hdja bruksvardet och darfor inte ger
motiv for hyreshdjning. Det begransar antalet atgarder som gar att rdkna
hem givet uppsatta avkastningskrav. Mojligheterna att fa intakter for
energirenoveringsprojekt genom hyreshdjningar kan ocksa vara begransade
pa grund av att de boendes betalningsférmaga inte medger en
hyreshojning. Det ar framfor allt ett problem pa svagare bostadsmarknader
och kan utgora ett viktigt hinder for renoveringsatgarder.

Vissa energieffektiviseringsatgarder som samtidigt bedéms medféra en
battre inomhusmiljo/inomhuskomfort, tex byte till nya energieffektivare
fonster eller nytt ventilationssystem, kan dock anses bruksvardeshéjande
och ddarmed hyresgrundande. Har finns variation mellan olika kommuner
beroende pa vilken utformning av lokal hyressattningsmodell som de lokalt
forhandlande parterna kommit éverens om (Boverket, 2025d).

10.1.4 Information- och kunskapsbrister

Kunskaps- och informationsbrister utgor ett betydande hinder for
energieffektiviserande renoveringar, trots tillkomsten av nya
informationssatsningar (informativa styrmedel), som till exempel Boverkets
"Energiguiden for hallbar renovering” (Boverket, 2026). Manga
fastighetsagare, sarskilt smahusédgare och bostadsrattsforeningar, saknar
teknisk och praktisk kunskap om energieffektivisering. Det finns dven



utmaningar att forsta rad och rekommendationer, och fatta valgrundade
beslut utifran fastighetens specifika férutsattningar.

10.1.5 Utmaningar fér smahusédgare
For smahusagare upplevs nedan svarigheter nar de star infor renovering:

e Avsaknad av tid, kunskap och resurser for att samordna/projektleda
flera entreprendrer

e  Brist pa kunskap leder till upplevd osakerhet kring om
entreprendrers forslag bidrar till att atgarder antingen inte blir
genomforda eller genomfors felaktigt.

e Svart att hitta hantverkare

e Svart att fa bygglov fran kommunen som kan ha estetiska krav som
hindrar dem fran att tillaggsisolera eller installera solceller

10.1.6 Utmaningar fér dgare av flerbostadshus
For dgare av flerbostadshus finns olika utmaningar beroende av dgarform
vid renovering:

e Bostadsrattsforeningar anger langsamma beslutsprocesser, i vissa
fall bristande teknisk kompetens, att styrelser ofta byts ut och att
det kan vara svart att fa medlemmarna att férstd och acceptera
langsiktiga investeringar

e Allméannyttan pekar pa bade organisatoriska och
regelverksrelaterade utmaningar. Det tar tid att fatta beslut i
kommunala bolag, da de paverkas av politiska mandatperioder,
vilket forsvarar langsiktighet i planeringen.

e Privata fastighetsagare lyfter framst [6nsamhetsproblem

10.2 OLIKA AKTORERS FORUTSATTNINGAR,
INCITAMENT OCH RISKER

Har redovisas incitament, forutsattningar och risker for TMF:s medlemmar
och for aktérer som paverkar deras mojlighet att tillhandhalla sina
produkter vid energirenovering av flerbostadshus och smahus. Underlaget
har bland annat tagits fram vid workshop som genomforts av WSP med
personer fran Energimyndigheten (Tomas Berggren), Stockholms stads
Energicentrum (Jan-Ulric Sjogren), Rise (Svein Ruud), Tra- och
mobelforetagen (Martina Hallgren).

10.2.1 Leverantérer av dérrar och fonster

Svenska leverantorer av fonster och dorrar ar en del av bygg- och
fastighetssektorns vardekedja och tillhandahaller produkter som &r centrala
for byggnaders klimatskal. Produkterna har betydelse fér byggnaders
energiprestanda, inomhusmiljo, sdkerhet, funktion och arkitektoniska
uttryck.



Tabell 15 Incitament, forutsattningar och risker for leverantérer av dorrar och

fonster

Skarpta klimat- och miljdambitioner
inom bygg- och fastighetssektorn
skapar konkurrensfordelar for
leverantorer som kan: erbjuda
produkter med lag klimatpaverkan

Krav pa minskad energianvdandning och
klimatpaverkan via reviderad EPBD
med forslag frivilliga renoveringsplaner,
nya regler kring termisk komfort (beror
byte av fonster och dorrar) och krav pa
U-varde 1,1 for fonster kan leda till
Okad efterfragan pa energieffektiva
fonster och dérrar med lag
klimatpaverkan.

Stort underhallsbehov i befintliga
bestandet med stora volymer vid
storskaliga renoveringar.

En stor andel smahus har aldre
tvaglasfonster med bristfallig tathet.
Fonster- och dorrbyte minskar
varmeforluster, ger battre komfort
(drag, kallras minskar), bullerreduktion

Upphandlingar
dar kvalitet,
livslangd och
garanti premieras

Att effekt- och
systemnytta
kommuniceras

Professionella
bestallare med
teknisk
kompetens

Langa projekt-
tider, vilket kraver
stabil leverans-
och produktions-
kapacitet

Fragmenterad marknad
for dgare av smahus dar
kundernas kunskaps-
niva varierar kraftigt.
Affaren kommuniceras
mer som produkt dn
som del i ett
byggnadssystem

Fonsterbyten skjuts upp
eftersom de ar
kapitalkravande

Risk att energi-
effektivisering gérs med
billigare, kortsiktiga
|Gsningar.

Konkurrens fran
billigare alternativ kan
pressa marginaler.

10.2.2 Leverantérer av kbks — och badrumsinredning, trappor

och trdagolv

Svenska leverantdrer inom kdks- och badrumsinredning, trappor och tragolv

utgor en viktig del av bygg- och fastighetssektorns vardekedja vid

renovering av bostader. Produkterna har ofta hog kvalitet, lang teknisk

livslangd och 13g klimatpaverkan kopplad till materialanvandning,

tillverkning och transporter i renoveringsprojekt.



Tabell 16 Incitament, forutsattningar och risker for leverantérer av kdks — och

badrumsinredning, trappor och tragolv

Skarpta klimat- och miljdambitioner inom
bygg- och fastighetssektorn skapar
konkurrensfordelar for leverantérer som
kan: erbjuda produkter med lag
klimatpaverkan

Renovering av det befintliga
bostadsbestandet utgor en stabil och
langsiktig marknad. For leverantérer
innebar det:

tillhandahalla dokumentation sasom
EPD:er eller klimatdata,

visa sparbarhet i materialval, sarskilt for
trabaserade produkter.

Aterkommande efterfragan kopplad till

Storre volymer &n i nyproduktion i manga
regioner,

Mojlighet till Iangsiktiga kundrelationer
med fastighetsagare och
bostadsrattsforeningar.

underhalls- och standardhéjande atgarder,

Renovering i
befintliga
byggnader staller
krav pa flexibilitet i
matt och montage,
anpassning till dldre
konstruktioner och
tekniska
forutsattningar.

Upphandlingar dar
kvalitet, livslangd,
garanti och lag
klimatpaverkan
premieras

Professionella
bestallare med
teknisk kompetens

Langa projekttider,
vilket kraver stabil
leverans- och
produktions-
kapacitet

Fragmenterad
marknad for
smahus dar
kundernas
kunskaps-niva
varierar kraftigt.
Affaren ar mer
produkt @n
systemorienterad

Renovering skjuts
upp eftersom de ar
kapitalkravande

Risk att renovering
gors med billigare,
kortsiktiga I6sningar
som i mindre grad
bidrar till lagre
klimatpaverkan.

Konkurrens fran
billigare alternativ
kan pressa
marginaler.

10.2.3 Kommunala Bostadsbolag

Kommunala bostadsbolag kombinerar fastighetsférvaltning, offentlig
styrning och affarsmassighet enligt lagen om allmannyttiga bostadsféretag.
Energikostnader ar en av de storsta posterna i deras driftbudget och stora

fastighetsbestand gor att energieffektivisering ger omedelbara

stordriftsvinster. Manga av de kommunala bostadsbolagen har dven

kommunala klimatmal att forhalla sig till, egna hallbarhetsstrategier och

uppdrag att bidra till minskade utslapp av vaxthusgaser. Det gor

energiatgarder till en strategisk fraga, inte bara en kostnadsfraga.

Kommunala bostadsbolag varierar i storlek i olika kommer och har darfor

olika stor tillgang till kunskap, finansiella och personella resurser.




Tabell 17 Incitament, forutsattningar och risker fér kommunala bostadsbolag

Samhallsuppdrag:
langsiktigt forvalta
bestandet

Energieffektiviseringskr
av och klimatmal fran
EU och kommunen

Undvika vaxande
underhallsskuld.

Sankta driftskostnader

Langsiktig
vardeskapande
fastighetsfoérvaltning

Energieffektivisering
och 13g klimatpaverkan
hojer byggnadens
varde, dess
attraktionskraft, den
tekniska livslangden for
till exempel fonster,
dorrar, varme- och
ventilationssystem

Har ofta storre mojlighet att
anvanda langsiktig finansiering,
men kreditmarknaden och
rantelaget avgor
investeringsbendgenheten

Kombinera “affairsmassigt” och
samtidigt halla rimliga hyror, virna
social hallbarhet och bidra till
trygga och sunda bostader.

Hantera krav pa transparens och
upphandla enligt LOU. Mgjlighet att
tillampa utvarderings-kriterier som
energi-prestanda, teknisk livslangd,
driftkostnader, miljépaverkan
utifran LCA, men det utnyttjas inte
alltid.

Att bygglov ges for till exempel
fonsterbyte

Mindre bostadsbolag har nytta av
K3 (komponent- och
avskrivningsmetod)

Byggnadernas lage i landet

Politiskt tryck att halla
hyror pa rimlig niva -
kan skapa troghet i
investeringsbeslut.

Om medel fonderas for
underhall maste de
beskattas, vilket ar
begransande

LOU ett stort hinder, om
ldgsta pris maste
premieras fore kvalitet
och lagt driftnetto.

Vissa kommuner har
inforts bevarandekrav i
befintlig bebyggelse,
vilket lett till att det ar
svart att fa bygglov for
till exempel fonsterbyte
och tillaggsisolering av
fasader. Trenden ar da
att renovera fonster och
installera energiglas.

10.2.4 Privata bostadsforetag
Privata bostadsfastighetsagare har varierande storlek och aterfinns bland
Institutionella dgare (professionella, datadrivna, hog kompetens),
Fastighetsbolag av medelstor storlek (begrinsad renoveringskapacitet och
hég omstallningskostnad) och Privatpersoner med hyreshus.

De sma och medelstora fastighetsagarna har ofta begransad teknisk

bestallarkompetens och svart att 6verblicka marknaden avseende teknikval,

mojligheter och risker. De ar ofta informationssékande och beroende av

leverantérer och mer sarbara for snedvriden radgivning eller suboptimerade

atgarder.




Tabell 18 Incitament, forutsattningar och risker for privata bostadsbolag

Sanka
driftkostnader
genom energi-
och
underhallsatgarde
r.

Hoja hyresnivaer
efter
standardhdjande
atgarder.

Oka
fastighetsvardet
infor framtida
transaktioner.

Investering i
omradesutvecklin
g kan skapa
battre
hyresmarknadsva
rden.

Attraktiva projekt
starker
varumarket och
marknads-
positionen.

Mer beroende av direkt
avkastning, renovering
maste ge snabb effekt.

Kreditmarknaden och
rantelaget avgor
investeringsbenagenheten.

Robust och vélkand teknik
med laga driftstérningar

Fardiga paketldsningar
Tjanster som inkluderar
projektering — installation-
och uppféljning.

Tar sallan helhetsgrepp
utan genomfor stegvisa
renoveringar for att minska
risk och kapitalbindning

Lagsta pris vinner

Bygglov

Risk for kostnads-6verskridanden vid
komplexa installationer

Svart att forhandla fram hyreshojning
med Hyresgastforeningen

Hyresgaster flyttar da de inte har rad
att bo kvar. Nya maste tillkomma

Negativ publicitet vid eventuella
hyreshdjningar utéver forhandlat

Upphandlingar formas ofta av
malkonflikter vilket paverkar

omfattning av renovering:

Hyresreglering vs. finansiering av
renovering

Energieffektivisering vs.
bevarandekrav

Investeringskostnad vs. fastighetens
marknadsvarde

Klimatmal vs. foretagets ekonomi

10.2.5 Bostadsriéttsféreningar
Bostadsrattsforeningar fattar beslut genom sin styrelse och

foreningsstdammans arsmote. De har bade ekonomiska, tekniska och

juridiska ansvar. Da styrelserna oftast bestar av privatpersoner som av

naturliga skal inte alltid har kompetens om fastigheter, kan svarigheter

uppsta saval i forvaltning som vid upphandling och genomférande av

renovering. De storre foreningarna anlitar ofta teknisk forvaltare,

ekonomisk férvaltare och har upphandlade ramavtal med olika discipliner

som de tar hjalp av.




Tabell 19 Incitament, forutsattningar och risker for bostadrattféreningar

Ekonomiska incitament
Minskade driftkostnader

Lagre arsavgifter eller mindre behov av
avgiftshojningar

Lagre framtida underhallskostnader

Hogre lagenhetsvarden vid upprustning
av byggnaden

Bra villkor vid finansiering fér boende i
brf

Grona bolan med lagre rantor for
energieffektiva bostader

Komfort-, kvalitet- och hdlsa

Atgarder som fénsterbyte, byte av
ytterdorr, tillaggsisolering av vind, byte
till effektivare ventilations och
varmesystem ger:

Jamnare temperaturer
Mindre drag

Luftkvaliteten forbattras ofta genom:

Battre ventilation
Minskad fukt och mogelrisk

Installationer
Langre livslangd pa varmesystem och
ventilation

Moijlighet att energieffektivisera med
smart styrning och ny teknik

Minskat underhallsarbete for till exempel
fonster och dorrar vid val av battre
kvalitét

Tryggare och mer attraktiva
boendemiljoer.

Beror pa foreningens
ekonomi, Ian och
medlemmarnas
betalningsférmaga.

Mojlighet att kdpa
professionell radgivning

Att tydliga funktions- och
energikrav stalls

Minst tre anbud

Anbud utvérderas utifran
krav

Kontrakt skrivs enligt ABT/AB

Att K3 (komponent
avskrivning) som ger battre
oversikt och ekonomi i
underhallsplaner &r
implementerat

Att energirenoverings-planer
som ar bra pabyggnad pa K3
kan implementeras. Det hojer
kunskapsnivan i styrelserna,
da det finns dokumentation
att falla tillbaka pa.

Energiatgarder kan
genomfdras i samband med
renovering som fasadbyte,
takbyte, stambyten eller
ventilationsuppgraderingar.

Viktigt med en langsiktig
underhalls/energirenoverings
plan dar atgarder kan
genomfdras etappvis och i
paket.

Var i landet byggnaden ar
belagen

Styrelsens
befogenhet ar
ibland
otydliga,
vilket skapar
osakerhet

Om styrelse-
medlemmar
saknar expert-
kunskap inom
teknik och
energi,
riskeras att
otydliga krav
stalls och att
det sker 6ver-
investeringar
och

Fel-
investeringar

Smadhusdgare

Smahuséagare skiljer sig fran bade bostadsbolag och bostadsrattsféreningar

genom att de ar privata konsumenter som fattar beslut utifran egna

ekonomiska forutsattningar, riskvilja och kunskapsniva vid

energirenovering. De agerar bade som slutbrukare, investerare och

bestéllare — ofta utan teknisk och juridisk expertkunskap.




Tabell 20 Incitament, forutsattningar och risker for smahusagare

Komfort-, kvalitet- och hdlsa

Atgarder som fonsterbyte, byte av ytterdérr,
tillaggsisolering av vind, byte till effektivare
varmesystem ger:

e  jamnare temperaturer
e  mindre drag

Luftkvaliteten férbattras ofta genom:

e battre ventilation
e minskad fukt och mégelrisk

Minskat underhallsarbete for till exempel fonster
och dérrar vid val av battre kvalitét

Tekniska installationer
Langre livslangd pa varmesystem och ventilation

Mojligheten att energieffektivisera med smart
styrning och ny teknik

Ekonomiska incitament

Minskade kostnader for energi

Smahuségare kan fa upp till 60 000 kr i statligt
stod for energieffektiviserande atgéarder: 30 000
kr for forbattrat klimatskal (t.ex. tillaggsisolering,
fonsterbyte) och 30 000 kr for forbattrat
varmesystem. Dessutom kan stdden kombineras
med ROT-avdrag for arbetskostnader.

Energiatgarder okar bostadsvardet
Bra villkor vid finansiering

Grona bolan med lagre rantor for energieffektiva
smahus

Privatekonomi
och tillgangligt
kapital

Kunskap och
resurser for att
stalla tekniska
krav, juridik och
avtal samt
samordna/
projektleda
entreprendrer
och hantverkare

Kunskapsstod
vid behov

Resultatet ska
vara estetiskt
tilltalande och
tekniska
|6sningar enkla
att drifta

Bygglov

Tillgang till
hantverkare/en
treprendrer

Husets lage i
landet

Saknar ofta
kunskap om vilka
tekniska krav som
ska stallas samt
om juridik och
avtal.

Svart att bedéma
framtida
energikostnad
med effekttaxor
och variabel niva
for energipris

Oséakerhet kring:
aterbetalningstidf
unktion, drift och
garantier kan leda
till besluts-
svarigheter.

Statliga stod kan
vara svara att
ansdka om och
kan dven dras in.

Kommunen ger
inte bygglov av
bevarandeskal

10.2.6 Byggentreprenérer

Byggentreprendrer ar utforare vars uppdrag framst styrs av
upphandlingsform, kommersiella villkor, riskférdelning och tekniska krav i
kontraktet. Entreprencrer bidrag till energieffektiv renovering ar beroende
av hur energi- och klimatmal integreras i bestéllarens krav,
ersattningsmodeller och ansvarsférdelning.



Tabell 21 Incitament, férutsattningar och risker fér byggentreprenorer

Renoveringsmarknad
en ar stor och
vaxande, sarskilt for
adldre flerbostadshus
med eftersatt
underhall.

Energirenovering kan
innebara storre
kontrakt och mer
avancerade
installationer ger
langre uppdragstid.

Paketlésningar
(klimatskal +
installationer) kan ge
skalférdelar.

Tydliga klimatkrav
och storre projekt ger
stabilare incitament.

Incitament starkare
vid kombination med
stambyte eller storre
underhall

Svagare incitament
for energirenovering i
smahus.

Tydliga och
matbara krav
maste stallas pa
energi, klimat,
funktion, kvalitet
och uppféljning
med ansvar for
resultatet efter
slutbesiktning

Projektering ar
tillrackligt
detaljerad

Projektkrav,
ersattnings-
modeller och
ansvars-
fordelning for att
na kraven med
langsiktig verkan
maste skrivas in i
avtal

Lagsta prisupphandlingar pressar marginaler
och minskar utrymme for kvalitet, minskad
energianvandning och klimat-paverkan samt
minskat driftnetto.

Affirs-och kontraktsrisker

Energimal pa systemniva kan paverkas av
brukarbeteende, drift och samspel mellan
atgarder. Entreprendrer riskerar att hallas
ansvariga for faktorer utanfor deras kontroll.

Otydliga krav leder till tvister, ATA-arbeten
eller forsiktiga 16sningar.

Langa garantitider for energirelaterade
installationer kan upplevas som affarsmassigt
riskfyllda.

Kvarboende kan ge dkade storningar,
forseningar och kvalitetsrisker.

Energiprestanda betraktas ofta som
projekterings- eller forvaltningsfraga, inte
produktionsfraga.

Bristande kunskap om avancerade
energisystem kan leda till felaktig installation
eller injustering.

Entreprendr ldmnar projektet innan samtliga
krav verifieras i drift.

10.2.7 Kommunala energi- och klimatradgivare, EKR
Den kommunala energi- och klimatradgivningen (EKR) finns idag i 289 av

landets 290 kommuner. Verksamheten erbjuder kostnadsfria, oberoende

och opartiska rad och kunskap till privatpersoner, féreningar och foretag om

energieffektivisering och fornybar energi i byggnader och verksamheter och

for transporter. Det finns ocksa en nationell webbplats for radgivningen

(energiochklimatradgivningen.se) som ar tillganglig for alla, oavsett

aktorstyp




Tabell 22 Incitament, forutsattningar och risker for energi- och klimatardgivare

Bidra till minskad Styrkor i rollen Begransad tid per
energianvandning och Hog legitimitet och arende, sarskilt for
klimatpaverkan i bebyggelsen. fortroende: komplexa

fastighetsfragor.

Avsaknad av kommersiella Uppfattas som neutral

intressen ger hog trovardighet, och icke-siljande. Ingen projektspecifik
sarskilt gentemot brf och analys (inga
smahusdgare med begransad God forstaelse for lokala berdkningar,
erfarenhet. byggnads-bestand och dimensionering eller

; investeringskalkyler).
Kostnadsfri radgivning innebar att energisystem

dven resurssvaga aktorer kan ta Ingen formell roll i

forsta steget. Kan (.)rlentera kring beslutsprocessen hos
teknikval, regelverk, . N
fastighetsagare.

Smahusagare har stort behov av bidrag och nasta steg.
grundlaggande vagledning — hog Radgivning leder inte
nytta per radgivningsinsats. Stod sarskilt vardefullt i nédvindigtvis till

idé- och energikartlaggning eller
Vid Brf och mindre fastighetsdgare | orienteringsfasen innan atgarder.
kan radgivaren fungera som upphandling av konsulter

neutral samtalspart i styrelser med | och entreprenérer
varierande kompetens och ibland
interna malkonflikter.

10.2.8 Certifierade energiexperter, Kartldggare enligt Lag om
energikartldggning (EKL) och Tekniska konsulter,

Arbetet med energieffektivisering borjar oftast med en energikartlaggning.
Det ar en systematisk genomgang av en byggnads energianvandning for att
identifiera var energi anvands, hur effektivt den anvands och vilka atgarder
som kan minska energianvandningen och kostnaderna. En
energikartlaggning innehaller alltid:

e Datainsamling av energistatistik och driftdata

e Analys av energifloden

e Platsbesok

e |dentifiering av atgarder och i vissa fall atgardspaket
e Lonsamhetskalkyler

e Slutrapport med handlingsplan

Beroende av omfattning och niva pa atgarder och analys kan bestéllaren
anvanda underlaget for att fatta val avvagda beslut infér renovering. En
energikartlaggning kan ha olika omfattning och genomféras av en
Certifierad energiexpert (CEX), Energikartlaggare enligt Lag (2014:266) om
energikartlaggning i stora foretag, EKL samt Tekniska konsulter.

10.2.8.1 Certifierade energiexperter

En certifierad energiexpert (CEX) far enligt Lag (2006:985) om
energideklaration for byggnader uppratta energideklarationer. Rollen ar
reglerad och kraver sarskild utbildning, erfarenhet och certifiering via ett
ackrediterat certifieringsorgan (t.ex. Kiwa eller RISE).

Energideklaranter har begrdansade drivkrafter att agera strategiska radgivare
vid renovering om inte uppdraget explicit breddas och ersatts darefter.



Tabell 23 Incitament, forutsattningar och risker for certifierade energiexperter

Energideklarationer ar
lagkrav vilket skapar en
stabil efterfragan

Energideklaration ska
uppdateras minst vart
tionde ar, vilket ger
aterkommande uppdrag

Begransad affarsrisk
jamfort med mer
avancerad radgivning.

Aterkommande uppdrag:

Tydligt regelverk (lagen om
energideklarationer och
Boverkets foreskrifter).

Begrdnsat uppdrag:
Fokus pa
nuldgesbeskrivning och
generella atgardsforslag,

Begransad analys

Ger inte projektspecifik
radgivning.

Ersattning ar ofta lag

Svagt incitament att féresla
ambitidsa atgarder som kraver
mer arbete dn vad uppdraget
ersatter.

Om energideklarationen
upplevs som en formalitet
snarare an ett beslutsunderlag
riskerar rollen att urholkas.

Rekommendationer kan
feltolkas som
projekteringsunderlag trots att
de ar overgripande.

10.2.8.2 Energikartlaggare — Lag (2014:266)
Energikartlaggare enligt Lag om energikartlaggning i stora foretag (EKL) far

genomfora energikartlaggning vid foretagen som omfattas av lagen. Rollen

ar reglerad och kraver sarskild utbildning, erfarenhet och certifiering via

certifieringsorgan som ar ackrediterade av Swedac.

Tabell 24 Incitament, forutsattningar och risker forcertifierade energikartlaggare

efterfragan.

omfattande analys.

Lagstadgat krav for genomférande vart
fjarde ar, vilket ger aterkommande

Hogre ersattningsnivaer an
energideklarationer, kopplat till mer

Forslag vid uppgradering av Energi-
effektiviseringsdirektivet, EED, ar att
stora foretag andras till stora energi-
anvandare. Da kommer fler
fastighetsagare av bostdader att omfattas.

Tydlig metod
enligt Energi-
myndighetens
foreskrifter.

Omfattar
system-
perspektiv for
bade
byggnaden
och
transporter

Lagen kraver kartlaggning, men
inte genomférande av atgarder.
Kan ge begransat genomslag i
praktiken. Risk att
kartlaggningen blir ett
efterlevnadsdokument snarare
an investerings-underlag.

For fastighetsdgare som
omfattas av bade energi-
deklarationer och EKL finns risk
for otydlighet kring syfte och
anvandning.

10.2.8.3 Tekniska konsulter

Tekniska konsulter har en roll som oberoende radgivare till bestallare vid

energieffektiva renoveringar. Det kravs ingen certifiering, men de som

genomfor energikartlaggningar ar oftast civilingenjorer eller

hogskoleingenjérer med stor erfarenhet inom omradet.



Tabell 25 Incitament, forutsattningar och risker for tekniska konsulter

Affarsincitament

Mojlighet till fortsatt
uppdrag efter
genomford
energikartlaggning, till
exempel forstudier,
atgards-utredningar,
projektering,
energisamordning,
miljésamordning,
byggledning och
uppfoéljning.

Hog flexibilitet i metod och
ambitionsniva, anpassningsbar till
fastighetsagarens mal.

Tvardisciplindar kompetens (energi,
byggnad, installationer, klimat och
ekonomi).

Kunskap om livscykelperspektiv LCC

och klimatpaverkan, LCA.

Pedagogiska rapporter som ar
anpassade utifran typ av
fastighetsagare

FoOr att nyttan ska realiseras
kravs att fastighetsdgaren
kan upphandla, styra och
vardera konsultens
leverans.

Tekniska konsulter vid
storre konsult-bolag har
sallan affarsintresse av att
ha mindre brf och
smahusédgare som kunder
da uppdragen ar sma och
tidskravande

10.2.9 Kreditgivare/banker - gréna lan till bostadsriéttsféreningar

och smahus

Har redovisas vilka incitament som kreditgivare och banker har att

tillhandahalla grona Ian, samt vilka forutsattningar som finns for

bostadsrattsforeningar och smahuséagare att fa sddana. Ranteavdragen ar

samma for alla banker och ligger pa 0,10 procent (Swedbank, 2026).

Tabell 26 Incitament, forutsattningar och risker for banker till smahusagare

Banker kan finansiera grona bolan genom att
emittera gréna obligationer. Det ger dem
tillgang till kapital dar investerarna
accepterar lagre avkastning da pengarna
oronmarks for miljonytta. Det innebar
billigare upplaning som férbattrar deras
marginaler.

Ldgre kreditrisk i energieffektiva bostdder
Kunder i energieffektiva bostader har lagre
boendekostnader, vilket minskar risken for
betalningsproblem

Energieffektiva bostader behaller sitt virde
pa marknader med hoga energipriser

Stérkt varumdrke och kundlojalitet

Kunder som uppfyller kraven far ranterabatt
Grona produkter lockar malgrupper som vill
agera hallbart

Férberedelse infér framtida reglering och
krav

Grona lan bygger pa objektiva energiklasser
fran energideklarationer (Boverket), vilket
ligger i linje med EU:s taxonomiférordning
och kommande krav pa rapportering av
klimatrelaterad utlaning och klassificering av
miljoprestanda i kreditportféljer

Bostadsrdttsféreningar (brf)
Byggnader med energiklass A
eller B kvalificerar sig hos alla
stora banker.

SBAB kraver A—C (C endast for
byggnader fore 2016). Den samst
presterande byggnaden avgor
(om flera byggnader ingar).

Energiklass hamtas fran
Boverkets energideklaration som
ska vara giltig

Smdhus

Smahus med Energiklass A eller B
kvalificerar sig hos alla stora
banker

Energiklass hamtas fran
Boverkets energideklaration som
ska vara giltig

F6r boende i brf och fér dgare av

smahus godtar flera banker Gven:

Svanenmarkt hus
Miljébyggnad Guld/Silver

Passivhus (PHI/FEBY-certifiering)

Svarigheten
att fa tillgang
till data om till
exempel
energi-
prestanda och
energiklass

En utmaning
uppges vara
begransning i
antal energi-
experter.

Manga befintliga smahus saknar energideklaration. Aldre smdhus och

byggnader som ags av bostadsrattsféreningar har energiklass C—G, vilket

innebar att en stor del av bestandet inte ar berattigat till grona lan. Andelen



grona lan som ar beviljade ar darfor sannolikt relativt I3g, men exakta siffror
saknas.

10.2.10 Kreditgivare/banker vid renoveringar av
flerbostadshus

Renoveringar ar en av de storsta kapitalkostnaderna i ett bostadsbestand,
och banker spelar en avgorande roll i att mojliggéra projekten. Bankernas
vilja att finansiera fastighetsdgares energirenoveringar beror pa risk,
avkastning, kassaflode, sdkerhetsvarde och hallbarhetsprofil.

Tabell 27 Incitament, foérutsattningar och risker for banker till flerbostadshusagare

Banker kan finansiera gréna lan genom att
emittera grona obligationer. Det ger dem
tillgang till kapital dar investerarna
accepterar lagre avkastning da pengarna
oronmarks for miljonytta. Det innebér
billigare upplaning som férbattrar deras
marginaler.

Lagre kreditrisk i energieffektiva
Energieffektiva bostadsbyggnader behaller
sitt varde pa marknader med hoga
energipriser

Starkt varumarke och kundlojalitet

Forberedelse infor framtida reglering och
krav pa rapportering av klimatrelaterad

kreditportfoljer

bostadsbyggnader med laga driftkostnader.

utlaning och klassificering av miljoprestanda i

Fastighetsdgaren
har en detaljerad
budget

Robust
projektledning
Tydlig kassaflodes-
analys

Langsiktiga
underhalls/
energirenoverings-
planer

Underlag som
verifierar ny
energiprestanda

Finns ingen
generell metod
for verifiering
av ny
energiprestanda

Svarigheten att
fa tillgang till
data om till
exempel energi-
prestanda och
energiklass

Begransning i
antal
certifierade
energiexperter.

10.2.11

Energileverantérer

Energileverantérer producerar, distribuerar och/eller siljer energi till

slutkunder som hushall, féretag och offentliga verksamheter. De utgor en

central del av energisystemets processkedja och ar avgérande for att

sakerstalla tillgang till el, virme och andra energibarare.

Energirenoveringar i bostadsbestandet paverkar energileverantérer genom
forandrade energibehov, effektuttag och kundrelationer. Effekterna skiljer
sig mellan flerbostadshus, dar fjarrvarme ofta dominerar, och smahus, dar
el ar den huvudsakliga energibararen.



Tabell 28 Incitament, forutsattningar och risker for energileverantorer

Renovering som leder till
minskat varmebehov leder
till minskade effekttoppar,
sarskilt vintertid

Jamnare efterfrageprofiler
under aret och stabilare
energisystem

Minskade produktions- och
distributionsforluster

Mojlighet att anpassa
system for lagre
temperaturer och effekter

Effektreduktion och
natavlastning for el

Minskat behov av dyra
natinvesteringar

Okad I6nsamhet genom
tjansteforsaljning

Starkta kundrelationer

Professionella fastighetsagare
med strukturerade
beslutsprocesser.

Dialog och samverkan mellan
fastighetsagare och
energileverantorer, sarskilt i
storre bestand.

Fjarrvarmeleveranser sker
ofta inom ett lokalt monopol,
vilket ger langsiktiga
leveransrelationer.

Okad férutsdgbarhet av
efterfragan 6ver tid for
smahusbestandet

Minskade
energivolymer paverkar
traditionella
affarsmodeller. Sarskilt
tydligt for
fjarrvarmebolag i
flerbostadshus och
elhandels- och natbolag
med stora fasta
kostnader

Energileverantorer har
begransade mojligheter
att styra nar och hur
bostadsfastighetsagare
renoverar, vilket skapar
osakerhet i prognoser.

Otydlig samordning
mellan energipolitik,
byggpolitik och
renoveringsstod kan
Oka osdkerheten.

10.2.12

Sammanfattande analys

Renovering i flerbostadshus och smahus ar komplext, dar ett stort antal

aktorer med olika roller, incitament och riskuppfattningar samverkar.

Beslutsprocesser paverkas av ekonomiska villkor, teknisk och organisatorisk
kompetens, regelverk, energi- och klimatmal, samt tillgang till finansiering
och radgivning.

Leverantorer av fonster, dorrar, koks- och badrumsinredning, trappor och
tragolv har starka incitament att verka pa renoveringsmarknaden, men
moter samtidigt specifika forutsattningar och risker. Mgjligheten att bidra
till klimatomstallningen paverkas av hur vl regelverk, marknads-
forhallanden och upphandlingspraxis stodjer lang livslangd och
resurseffektivitet. Deras produkter ar inte alltid prioriterade, trots hog
kvalitet och betydelse for minskad klimatpaverkan, lagre driftkostnader,
battre inomhusmiljé och langsiktigt fastighetsvarde. Marknaden praglas av
lag systemforstaelse hos manga bestallare, prispress och risk for att
kortsiktiga lI6sningar valjs framfor produkter med langre livslangd och lagre
klimatpaverkan.

Ett genomgaende hinder ar bristande I6nsamhet och osdker ekonomi.
Sarskilt mindre fastighetsadgare, bostadsrattsforeningar och smahuségare
har begransade majligheter att bara stora initiala investeringar. Osakerhet
kring framtida energipriser, effekttariffer och politiska styrmedel leder ofta
till att dven tekniskt och samhallsekonomiskt motiverade atgarder skjuts

upp.

Finansiering ar en central forutsattning. Bankernas intresse for grona lan
okar, men tillgangen begransas av brister i energidata, krav pa energiklass



och svarigheter att verifiera uppnadd energiprestanda efter renovering. En
stor del av det befintliga bestandet har energiklass C—G eller saknar giltig
energideklaration, vilket minskar méjligheten att anvanda grona
finansieringslosningar.

Kunskaps- och informationsbrister paverkar framfér allt smahusagare och
bostadsrattsféreningar, som ofta saknar teknisk och organisatorisk kapacitet
att initiera, upphandla och félja upp komplexa renoveringsprojekt. Det finns
ett behov av oberoende vagledning i tidiga skeden, vilket gér kommunala
energi- och klimatradgivare till en viktig stodjande aktor, dven om deras
mandat och resurser ar begransade.

Hyressattningssystemet utgor ett sarskilt hinder for hyresfastigheter.
Energieffektiviserande atgarder beddms ofta inte som bruksvardeshdjande,
vilket begransar mojligheten till hyresjustering och darmed fastighetsagares
investeringsutrymme. Undantag finns for atgarder som tydligt forbattrar
inomhuskomfort, men tillampningen varierar lokalt.

Byggentreprendrer paverkas starkt av upphandlingsformer. Lagsta-pris-
upphandlingar begransar utrymmet for kvalitet, energieffektivitet och
innovation och otydliga krav pa lag klimatpaverkan - och energiprestanda
kan leda till affars- och ansvarsrisker.

Sammanfattningsvis visar analysen att forutsattningarna for
energieffektiviserande renovering i bostadsbestandet forbattras nar
ekonomiska incitament, regelverk, finansiering, kunskapsstéd och
upphandlingspraxis samverkar. Utan sadan samordning riskerar klimat- och
energimal att fa begrénsat genomslag trots ett stort tekniskt och
renoveringsmassigt behov



11 BILAGOR

11.1 BILAGA 1 UTMANINGAR LONSAMHETS OCH
KLIMATBERAKNINGAR

11.1.1 Lénsamhetsbedémningar

Vid berdkning av I6nsamhet for renoveringsatgarder ar resultatet beroende
av de antaganden som anvands som indata till livscykelkostnads-
berakningen (LCC). De antaganden som valjs ska spegla organisationens
forvantningar pa sin investering, varfor indata och LCC-kalkyler kan se olika
ut for olika organisationer. Manga antaganden &r ocksa spekulationer om
framtiden, varfér en LCC-berakning enbart ar en uppskattning av
ekonomiska effekter och det enda som kan sdgas med sdkerhet ar att
utfallet inte kommer bli exakt sa som kalkylen ser ut.

Nar det kommer till renoveringsatgarder finns ocksa en utmaning i att
sarskilja pa underhallsatgard och investering. En underhallsatgard ar en
atgérd som ska uppratthalla en atgérds funktion och prestanda, medan en
investering ar en atgard som forvantas ge viss avkastning. Manga gangen
genomfors dessa atgarder samtidigt, t.ex. kan ett fonster bytas ut som en
underhallsatgard samtidigt som en investering gors for att forbattra
fonstrets energiprestanda. Hur detta ska hanteras i en Idnsamhetsberakning
ar oklart och hanteras olika av olika organisationer. Vissa menar att hela
beloppet ska ge samma avkastning medan vissa forsoker dela upp
investeringskostnaden och enbart inkludera merkostnaden fér den
forbattrade energiprestandan i ld6nsamhetsberdkningen.

Forvantad energibesparing ar en viktig del av LCC-berdkning, men utfallet av
energibesparingen kan i praktiken bli annorlunda dn den berdknade pa
grund av installationsfel, férandrat klimat, handhavandefel m.m.

11.1.2 Klimatavtryck

Klimatavtrycket fran den befintliga bostadssektorn beror pa
energianvandning, samt material och transport/arbete vid renovering. Vid
nyproduktion av byggnader ar det ur ett livscykelperspektiv uppférandet
(material inklusive transport/arbete) som star for den storsta delen av
klimatpaverkan. Lagstiftningen fran 2022 om krav pa klimatdeklaration for
nya byggnader som uppfors infordes med syfte att minska dessa utslapp. |
dagslaget finns dock varken gransvarden for nyproduktion eller krav pa
beridkning/gransvarden vid renovering att forhalla sig till.

Energiprestandakrav i nyproduktion, som succesivt skarpts till att idag ligga
pa det som kallas nédra-nollenergibyggnader, tillsammans med att utslappen
fran produktion av framfor allt fjarrvarme minskar har maojliggjort att de
relativa utslappen fran bygg och fastighetssektorn mellan 2008-2021
minskar samtidigt som byggproduktionen 6kat (Fossilfritt Sverige, 2024).



11.1.2.1 Val av elmix

Det finns utmaningar nar det galler att vardera klimatbelastningen av
anvand energi, och det finns inte en fullstandig konsensus i branschen. Det
géller bade klimatdata for el som antingen kan baseras pa en nationell
systemgrans, eller den europeiska elmarknaden som den svenska ar
sammankopplad med. Klimatdata for svensk elmix dar 37 g CO2e per kWh
(vardet i Boverkets klimatdatabas) och europeisk elmix pa 315 g CO2e per
kWh (IVL Svenska Miljoinstitutet, 2022). Nordisk elmix redovisades tidigare
som 90 g CO2e per kWh (under perioden 2016-2018) men har darefter
sjunkit och tredrsmedlet for 2021-2023 &r 59 g CO2e per kWh (IVL, 2026b).
Naturvardsverket féresprakar att nordisk elmix anvands, da det &r denna
som bast motsvarar den faktiska paverkan (SMED, 2021).

Vid berdkning av LCA for en byggnad (da dven energianvandningen under
byggnadens drift inkluderas) ar den gangse rekommendationen i Sverige att
rakna enligt Anvisningar for LCA-beradkning av byggprojekt Version 2025-02
(IVL, 2026a). Dar anges att svensk elmix ska anvandas.

11.1.2.2 Val av fjarrvarmemix

Det finns dven klimatdata for en nationell fjarrvarmemix, pa 56 g CO2e per
kWh (Boverkets klimatdatabas), men klimatdata for fjarrvarme finns dven
redovisat per fjarrvarmenat (VMK). Det &r stora variationer i storlek pa
utslapp, baserat framfor allt pa vilken ravara som anvands i produktionen,
fran sa lagt som enstaka g CO2e per kWh, till 6ver 140 g CO2e per kWh.
Anvisningar for LCA-berakning anger att lokala varden for fjarrvarme ska
anvandas.

11.1.2.3 Beddmning av framtida klimatbesparingar

Det ar svart att bedoma den framtida klimatmassiga besparingen av ett
minskat energibehov, da den kommer ske i ett energisystem som vi inte
kadnner till forutsattningarna for idag. Det gar att gora olika antaganden for
denna typ av berdkning men det finns inte en helt tydlig metod inom
branschen idag (IVL Svenska Miljoinstitutet, 2022). Med en
berdkningsperiod pa 50 ar gor det betydande skillnad om klimatdata som
anvands antas vara konstanta under den perioden, eller om ett
framtidsscenario anvands.

11.1.2.4 Potentiellt férandrade forutsattningar for redovisning

Har kan dven ndamnas att forutsattningarna for hur klimatdata for
producerad fjarrvarme ska redovisas kan komma att férandras framover. |
regeringsbeslutet fér Energimyndighetens Uppdrag till Statens
energimyndighet att genomfora och foresla atgarder for att starka fjarr- och
kraftvarmen (Regeringskansliet, 2026) star att nuvarande
miljéredovisningsprinciper fér fossilt avfall inte tréffar de som dr ansvariga
fér uppkomsten av det fossila avfallet samt att fjdrrvirmekunderna, som
inte kan géra ndgot Gt utsldppen frdn den avfallsgenererade fjcrrvdrmen, dr
de som belastas med en sdmre miljéredovisning. Det finns anledning att tro



att resultatet blir forandrade regler som innebar att den redovisade
klimatpaverkan fran denna fjarrvarme blir lagre — vilket minskar
klimatnyttan av energieffektivisering i dessa nat.

11.1.3 Klimatnytta
Genomforda studier, t.ex. Klimat- och energieffekter vid renoverings- och

ombyggnadsprojekt (IVL Svenska Miljdinstitutet, 2022), pekar pa att det ar

svart att utvardera klimatnytta fran ett renoverings- eller
ombyggnadsprojekt. Rapporten som baseras pa genomférda berakningar
fran atta olika fallstudier konstaterar att det generellt sett “kan vara
utmanande for ett renoverings- eller ombyggnationsprojekt att visa pa en
aterbetalning av klimatpaverkan fran genomférda atgarder med en minskad
energianvandning i driftskedet”. Samtidigt konstateras att detta givetvis
anda inte sager att atgarderna inte ar klimatmassigt motiverade om de t.ex.
behovs for att byggnaderna ska kunna anvandas fortsatt med en foérlangd
livslangd (och ddarmed innebéra lagre behov av nyproducerade bostader).

Fallstudierna som beraknats var av olika karaktdr, men samtliga projekt
omfattade ett paket av atgarder, flera av dem inkluderade fonsterbyte.
Klimatpaverkan fran byggmaterialgruppen fonster och dorrar konstateras
inte utgdra den storsta posten, men en relativt stor andel.

| rapporten definieras en utvarderingsmetod for att berdakna klimatnyttan av
en minskad energianvdandning, inklusive antaganden och osikerheter.
Resonemangen i nedan berdkningsexempel foljer till stort denna metod.

| forskningsrapporten Riva, cirkulera, bygga nytt eller renovera?
Energianvandning i hela livscykeln (Jansson, Farsater, Fransson, &
Johansson, 2022) analyseras vad som ar bast ur ett energiperspektiv, men
aven avseende global uppvarmningspotential, om en befintlig byggnad
antingen ska rivas och ersattas med en ny energieffektiv eller om den ska
renoveras. For fénster som i ursprungsfallet var 2,8 W/m?K testades
alternativen att behalla, byta innerglas till LE-ruta, byta innerglas till
glaskassett eller att byta fonstret. Att satta in en glaskassett beraknas
minska energibehovet med 8%, jamfort med 13% for ett nytt fonster.

Beroende pa val av energimix ger de olika atgarderna olika resultat for
Global Warming Potential (GWP). | ssmmanfattningen till rapporten ndmns
att installation av ett nytt fonster kan innebéra en hogre total GWP trots
avsevard energieffektivisering medan en glaskassett alltid ger en lagre GWP
oavsett val av energiscenario. Det som avgor ar vilken energikalla som viljs
(eller finns tillganglig) och dess klimatpaverkan. Det pekas ocksa pa behovet
av en nationell samsyn for hur klimatpaverkan fran fjarrvarme ska beraknas
och hur viktigt detta ar i ett beslutsunderlag.

11.1.4 Sammanfattning energieffektivisering och klimatnytta
Slutsatsen av detta ar att det manga ganger ar svart att saga att det sdkert
klimatmassigt och/eller ekonomiskt ”l6nar sig” for den specifika byggnaden
att energieffektivisera, men att det trots detta 4nda bade ar nédvandigt och
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i manga fall relevant att gora. Att férlanga livslangden pa befintlig
bebyggelse och att minska behovet av nyproduktion gor stor skillnad.

Sett ur ett systemperspektiv finns det dven manga andra positiva effekter av
en minskad energianvandning som inte ska gldmmas.

11.2 BILAGA 2 - EXEMPEL PA LONSAMHET | TIDIGARE
PROJEKT

Genomfdrda renoveringsprojekt visar att Idnsamheten varierar kraftigt 6ver
landet, primért kopplat till priset pa fjarrvarme. Nedan redovisas tre
exempel fran genomforda studier.

Exempel 1.

| rapporten “Energirenovering av ett flerbostadshus (CIT Renergy, 2025)”
utford for HSB Riksférbund, raknades pa tva olika atgardspaket for ett
typflerbostadshus i tre vaningar fran 70-talet.

| atgardspaket 1 ingick byte av fénster och dérrar fran U-varde 2,7 W/m2K
for fonster och 2,1 W/m2K for doérr i utgangslaget, till 3-glasfonster med
isolerglas och U-varde 1,0 respektive 1,2 W/m2K. | dtgardspaketet |ag daven
klimatskarmsatgarder som omfattade nya utfackningsvaggar i balkonger
samt byte av termostatventiler och injustering av varmesystemet.

| dtgadrdspaket 2 genomfordes byte av ventilation fran F till FTX, atgarder for
att minska tappvarmvatten eller att byta uppvarmningssystem fran
fjarrvarme till FVP. Resultatet visar att atgardspaket 1 gav en lagre
[6nsamhet (ldgre internrénta) jamfort med atgardspaket 2.

Exempel 2

| rapporten Krav pa IMD i befintliga flerbostadshus och alternativet
energieffektivisering (CIT Energy Management / WSP, 2020) f6ljs
energianvandningen upp efter renovering for ett typflerbostadshus i tre
vaningar fran 70-talet.

Berdkning ar gjord med olika geografiska forutsattningar genom att
simulera energibesparingen mot klimatet fér Malmo, Linképing, Ostersund
och Gillivare.

Paket C utgors av fonsterbyte samt efterféljande injustering, och paket D
inkluderar darutoéver nya utfackningsvaggar mot balkong.

Resultatet visar att Paket D ger ca 26-28 % minskning av
energianvandningen, med en internranta mellan 3-7 %, men
installationsatgarder har nagot storre potential. For flera av dem (och dven
for alla installationsatgarder som paket) har en hogre internranta (det vill
sdga battre Ionsamhet).
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Linkoping Ostersund  Gillivare

Besparing energi 27 % 26 % 26 % 26 %
Minskat PET 27 % 26 % 24 % 22%
Kostnadsbesparing 46 52 61 71
Investering 735 735 735 735
Internranta Ca2-3% Ca3% Cad-5% Ca5%

Tabell 29. Sammanfattning av energi- och kostnadsbesparing for "Paket C" i 70-
talshuset ur rapporten Krav pa IMD i befintliga flerbostadshus och alternativet
energieffektivisering.

Exempel 3

Energimyndighetens natverk fér smahus, BeSma, genomforde ar 2020
(WSP/Anthesis/Profu, 2020) en potentialbedomning av
energieffektiviseringspotentialen i smahussektorn samt hur potentialen
fordelar sig mellan olika kategorier av energieffektiviseringsatgarder, bl.a.
fonster- och dorrbyte. Resultatet av forstudien visar bl.a. att den l6nsamma
potentialen for energieffektivisering i smahus ar mycket stor. En kalkylranta
pa 3,5% har anvants, men hela investeringskostnaden har inte raknats med
utan enbart merkostnaden for energieffektivisering. | utredningen bedéms
inte fonsterbyte vara ldnsamt men daremot bedéms dorrbyte vara en
[6nsam atgard.

11.3 BILAGA 3 - TYPHUSEN

Byggar 1970-tal 1970-tal

Antal vaningar 2 4

Antal ldgenheter 1 18

ort Malmg/Stockholm/ | Malmé/Stockholm/
Kiruna Kiruna

Uppvirmningssitt Direktverkande el Fjarrvirme

Ventilation Mekanisk franluft Mekanisk franluft

Byggnadens energianvindning

(KWh/m?Aserm 146/184/298 142/173/267

Atemp (M?) 148 1738

Aom(m?) 330 2041

Inomhustemperatur (°C) 21 21

Antal personer 2,79 36

Tappvarmvatten (kWh/m?,3r) 20 25

VVC-forluster (kWh/m?,ar) n/a 15

Hushallsel (kWh/m?2,ar) 30 30

Driftsel (kWh/m?,ar) 5 15




Varav % kan tillgodogoras 70 70
Reglerforluster (% av 5 s
virmeenergin)

Distributionsforluster (% av n/a <
virmeenergin)

Andel av forluster som kan 50 50
tillgodogoras byggnaden (%)

Védring (kWh/m?2,3ar) 4 4
Tak area (m?) 93 435
U-virde tak (W/m?K) 0,16 0,49
Yttervigg area (m?) 125 792
U-virde ytterviagg (W/m?K) 0,26 0,48
Grund area (m?) 84 435
U-virde grund (W/m?2K) 0,38 0,44
Fonster area (m?) 21 158
U-virde fonster (W/m?2K) 2,1 2,1
Dérr area (m?) 6,6 36,2
U-vérde dorr (W/m?2K) 2 2
Koldbryggor (% paslag) 20 25
Ventilation (luftomséttning) 0,53 0,53
Luftlickage (I/s,m? vid 50 Pa) 1,6 1,6
Varav virmebehov (%) 4 4
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