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En jamforande analys av klimatpaverkan och
ekosystemtjansters varde i fem
stadsdelsscenarier

Sammanfattning
Denna studie jamfor fem scenarier med olika stadsdelstyper ur ett ekologiskt perspektiv
med fokus p& klimatpaverkan och ekosystemtjansternas samhallsekonomiska varde.
Radhusomradet har cirka 55 % lagre klimatpaverkan per invanare an den kompakta
staden, medan smahusomradets klimatpaverkan ligger cirka 35-40 % lagre an den
kompakta stadens. Samtidigt genererar smahusomradet mer &n tre ganger sa hog
nettonytta av ekosystemtjéanster per person som radhusomradet, och mangdubbelt
hogre varden an den kompakta staden. Analysen visar att tathet kan minska
klimatpaverkan per invanare, men samtidigt reducera vardet av ekosystemtjanster. For
att bedoma ekologisk hallbarhet kravs darfor att klimat och gronstruktur analyseras
parallellt.
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Inledning

1.1 Bakgrund och problematik

Svenska stader och fororter star infér en omfattande omstallning. Befolkningstillvaxt, forandrade
livsmonster och 6kade krav pa minskad klimatpéaverkan driver pa en fortsatt urbanisering dar
fokus i stor utstrackning ligger pa fortatning. Nya stadsdelar planeras ofta med hog tathet, storre
byggnadsvolymer och begransade gronytor for att ge plats &t manga bostader pa liten yta.

Samtidigt utvecklas aven tata radhusomraden dar ambitionen &r att kombinera smahusboende
med effektiv markanvandning. | dessa projekt minskar dock ofta de privata tradgardarna och den
sammanhangande gronstrukturen, samtidigt som de dnda forvantas bidra med
ekosystemtjanster. Sammantaget innebar detta att bade tata flerbostadsmiljoer och tata
radhusmiljoer riskerar att fa begransad tillgang till funktionell gronska.

Parallellt finns en tydlig efterfragan pa boendemiljoer med narhet till gronska, egen uteplats och
en mer smaskalig struktur. Denna efterfragan mots idag i begransad utstrackning i
nyproduktionen. En bidragande orsak ar att smahusomraden ofta behandlas som en enhetlig
kategori, trots att det finns stora skillnader mellan glest planerad bebyggelse och mer
sammanhallen, strukturerad villa, radhus och annan laghusbebyggelse.

Tradgardsstaden och andra former av blandad smahusbebyggelse representerar ett alternativ
dar tathet, gronstruktur och bebyggelse samspelar. Dessa miljoer kan utformas med tillracklig
tathet for att fungera effektivt, samtidigt som de rymmer privata tradgardar, trad i gaturum och
sammanhangande grona ytor som bidrar med viktiga ekosystemtjanster. De kan aven integreras
med moderna mobilitetslosningar, utan att transportfragan behover vara styrande for hela
stadsstrukturen.

Mot denna bakgrund finns ett behov av att narmare analysera vilken roll denna typ av bebyggelse
kan spela i framtidens stadsutveckling. Sarskilt relevant ar att belysa hur vardet av
ekosystemtjanster samt bostaders klimatpaverkan paverkas av olika bebyggelsestrukturer, och i
vilken utstrackning tradgardsstaden och strukturerad smahusbebyggelse kan utgéra ett hallbart
komplement till dagens dominerande planeringsideal.

1.2 Tidigare analys och varfor en ny studie?

Anthesis har i tidigare studier for branschorganisationen Tra- och mobelforetagen, TMF,
(Anthesis, 2021) analyserat tradgardsstadens hallbarhetsprestanda i jamforelse med en
kompakt stadsmodell, med fokus pa bostaders klimatpaverkan men dven med kompletterande
analyser av mobilitet och ekosystemtjansters varde. Resultaten visar att skillnader i byggsystem,
markanvandning och gronstruktur kan ge tydliga utslag bade for klimatpaverkan och for de
samhallsekonomiska varden som ekosystemtjanster bidrar med.

Manga aktorer har under de senaste aren borjat formulera mal kopplade till ”smahussiffror”. |
praktiken realiseras dessa mal ofta genom radhusbebyggelse, med argument om att friliggande
smahus &r mindre héallbara - eller att radhus i stort sett ar likvardiga med friliggande smahus ur
ekologiskt perspektiv. Denna studie tar sig an den fragan mer direkt genom att jamfora ytterligare
stadsdelstyper som ligger ndrmare de boendeformer som diskuteras i dagens planeringspraktik.



1.3 Syfte och fragestéllning

Syftet med detta projekt ar att genomfdora en kanslighetsanalys dar tre nya scenarier — ett
smahusomrade, ett radhusomrade samt ett blandat omrade med smahus och radhus - laggs till
och jamfors ur ett ekologiskt perspektiv med tidigare framtagna scenarier.

Studien fokuserar pa tva aspekter:

e Klimatpaverkan kopplad till bostader (byggnaders livscykelperspektiv), vagar samt
parkeringsplatser

e Ekosystemtjansternas varde, uttryckt som monetara varden for utvalda
ekosystemtjanster

En central utgdngspunkt ar att de nya scenarierna avgransas till att endast omfatta bostader och
nodvandig transportinfrastruktur inom omradets grans. Till skillnad fran tidigare studier
inkluderas inte lokaler, skolor, handel eller alla verksamheter inom scenariogransen, dessa
funktioner antas finnas tillgangliga i omgivningen men utanfér det studerade omradet. Detta gor
att de nya scenarierna inte ska tolkas som kompletta stadsdelar, utan som en riktad analys for
att forsta hur resultaten paverkas nar man studerar "renodlade” bostadsomraden. Detta
upplagg speglar en vanlig planeringssituation dar tidigare obebyggda ytor utvecklas som tillagg i
redan etablerade stadsdelar, dar service och kollektivtrafik ofta redan finns i narheten.

Samtidigt ar de tre nya scenarierna framtagna i en skala som gér dem jamférbara med tidigare
analyser. P4 sa satt kan resultaten bade anvandas for att diskutera utveckling i storre omraden
och bidra med underlag som ar tillampbart i mindre skala, exempelvis vid
kompletteringsbebyggelse.

Projektet avser darmed att belysa:

e Hur paverkas klimatpaverkan nar bebyggelsen gors tatare (t.ex. radhus jamfort med
friliggande smahus men dven den kompakta staden jamfort med ett radhusomrade)?

e Hur paverkas ekosystemtjansternas varden av fortatning och férandrad gronstruktur?

e | vilken utstrackning kan pastdenden om ekologisk hallbarhet kopplade till olika
smahusnara typologier stodjas av kvantitativa resultat?

1.4 Overgripande metodik

Rapporten bygger vidare pa tidigare etablerad metodik, med anpassningar fér de nya
scenariernas avgransning. Huvuddragen ar:

e Scenarioanalys: ett antal stadsdels-/omradestypologier beskrivs med avseende pa bland
annat tathet, antal bostader/invanare, markanvandning och gronstruktur. Alla omraden
som analyseras har samma totala storlek.

o Klimatpaverkansberédkningar: klimatpaverkan for byggnader berdknas i ett
livscykelperspektiv och kompletteras med berakningar for klimatpaverkan fran vagar och
parkering.

e Ekosystemtjanstvardering: utvalda ekosystemtjanster kvantifieras och varderas
monetart, baserat pa samhéallsekonomiskt vedertagna principer, litteraturunderlag och
antaganden om vegetationstyper och ytors funktion.

| rapportens huvudtext ges en oversiktlig och lattillganglig metodikbeskrivning for att tydliggora
logik, systemgranser och centrala antaganden. En detaljerad metodikbeskrivning (inklusive
parametrar, antaganden, berdkningssteg och kallor) aterfinns i



Bilaga 2 -.

1.5 Avgrinsningar och tolkning av resultat

Resultaten ska ldsas som en jamfdorande analys mellan scenarier under givha antaganden.
Sarskilt viktigt ar att de tre nya scenarierna ar medvetet forenklade (de inkluderar endast
bostader och transportinfrastruktur), vilket paverkar hur de kan jamféras med tidigare framtagna
och analyserade scenarier som inkluderar fler stadsfunktioner. Resultaten bor darfor tolkas som
en indikation pa hur ekologiska nyckelindikationer paverkas av typologi och tathet — inte som en
fullstédndig bedomning av hallbarhet i en verklig, funktionsblandad stadsdel.

Analyserade scenarier (tidigare och nya)

Detta kapitel beskriver de fem scenarier som jamfors i studien. Redovisningen baseras pa den
sammanstallning av markanvandning, byggnadstyper, vegetation och infrastruktur som
presenteras i Tabell 1 samt i tilthérande figurer 6ver markférdelning, vegetationsandelar och
vagytor.

2.1 Oversikt Over scenarierna

De scenarier som analyseras ar:

1. Kompakt stad (Scenario 3 — Den kompakta staden, i samlad livscykelanalys - (Anthesis,
2021))

2. Tradgardsstad (Scenario 2, Tradgardsstaden, i samlad livscykelanalys - (Anthesis, 2021))
3. Radhusomrade (nytt scenario)

4. Smahusomrade (nytt scenario)

5. Blandat omrade med smahus och radhus (nytt scenario)

Kompakt stad och Tradgardsstad &r definierade pa samma satt som i vara tidigare studier. De tre
nya scenarierna utgér en kanslighetsanalys dar omradet enbart bestar av bostader och
nodvandig transportinfrastruktur. Lokaler, handel, skolor och kollektivtrafikhallplatser antas
finnas i omgivningen, men ingar inte inom omradets grans i dessa tre scenarier.

Den 6vergripande markfordelningen redovisas i Diagram 1.
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Diagram 1: Markfoérdelning i de fem analyserade scenarierna.

2.2 Markanvédndning

Markfordelningen i de fem scenarierna redovisas i Tabell 1 samtillustreras i Diagram 1.
Diagrammet visar tydligt hur olika stadsbyggnads principer leder till olika prioriteringar mellan
byggnader, gronstruktur och infrastruktur.

| scenariot med den kompakta staden upptas en betydande del av marken av lokaler,
motesplatser, allmanna gronytor och transportinfrastruktur. Privat gronyta saknas i princip helt i
detta scenario. Scenariots gronstruktur ar i huvudsak koncentrerad till gemensamma gardar och
offentliga parker.

| scenariot for tradgardsstaden fordelas marken mer jamnt mellan bostader, gronyta pa privata
tomter, allmanna gronytor och transportinfrastruktur. | detta scenario utgor den privata
tradgardsytan en stor del av den totala gronytan, men den kompletteras av offentliga grona rum.

De tre nya scenarierna ar uppbyggda som bostadsomraden utan lokaler och métesplatser inom
omradesgransen. Dock skiljer de sig at nar det géller hur gronstruktur och gemensamma ytor &r
organiserade.

Scenariot med enbart smahus domineras av privat gronyta pa bostadstomterna. Allman gronyta
ingar inte inom omradet i detta scenario, vilket innebar att gronstrukturen nastan uteslutande ar
knuten till de enskilda fastigheterna.

Scenariot med enbart radhus avviker tydligt fran scenariot for smahusomradet genom sin
kvartersstruktur. Radhusscenariot 4r baserat pa ett analyserat verkligt exempel fran dagens
kvartersplanering. Se detaljer i



Bilaga 3 — scenariouppbyggnad. | radhusscenariot visas en mer urban struktur ani
smahusscenariot, och gronskan ar i radhusscenariot i hdgre grad gemensam och koncentrerad
till stora gardar, medan den privata tradgardytan per bostad &r liten.

Scenariot med en blandning av smahus och radhus placerar sig mellan ytterligheterna enbart
smahus respektive enbart radhus. | detta scenario kombineras storre privata tomter med tatare
radhusstruktur, vilket ger en blandning av privat och gemensam gronstruktur.

Tabell 1 och Diagram 1 redovisar hur scenarierna skiljer sig avseende hur marken disponeras.
Skillnaderna i scenariernas markférdelning ar centrala for bade klimatberéakningarna och

vardering av ekosystemtjanster.

Tabell 1: Markfordelning och egenskaper i de fem scenarierna

Kompakt .y e Radhus- Blandad Smahus-
Tradgardsstad R . R
stad omrade smahus-radhus omrade
Leleler 100 130 60 000 0 0 0
Allma icke gro
manna icke grona 80200 80750 90 440 27132 0
ytor
Allmanna gréna ytor 243670 77 589 129200 38760 0
Gronyta pa
63072 230283 77 520 309 865 445104
Upptagen bostadstomten
mark (m?)
Transportinfrastruktur
(inkl. extern 96 900 90 844 38760 70414 83980
parkering)
Bostader 29448 74077 232 560 143763 76772
Ovrigt p3 32580 32456 77520 56066 40144
bostadstomten
Antal byggnader
(antal kvarter for 18 476 2907 1657 803
kompakt stad)
Antal bostader 1746 1280 2907 1657 803
Antalinvanare 5940 3806 11628 6 626 3212
Tathet (personer/ha) 92 59 180 103 50
Gronytefaktor 0.6 0.5 0.3 0.6 0.7
Egenskaper .
Offentlig 60 31 11 6 0
gronyta/person
Privat gronyta/person 0 56 7 47 139
4 Tva typer av Féljande
frili d ppdelning:
flerbostadsh °r| iggande J o
R smahus, radhus -3 typerav 1.5 och
Typ av byggnader usi5-6 Bara radhus - R )
v&ningar per och friliggande smahus 2plansvillor.
. agrtef’ flerbostadshus i (70%)
4-vaningar - Radhus: 30 %

2.3 Utformning av de nya scenarierna

De tre nya scenarierna har utformats genom en iterativ analys dar malet har varit att maximera
antalet bostader inom omradet (samma omradesarea for alla fem scenarier), givet faststallda



tomtstorlekar och transportinfrastrukturkrav samt rimliga antaganden om hardgjorda ytor och
gronstruktur.

Féljande antaganden har gjorts for smahus och radhus:

e Smahusscenariot:

o Tomtstorlek: 700 m? per bostad
o Carport: 27 m? per bostad
o Ovrigicke-gron yta (entré, gdngar m.m.): 23 m?2 per bostad

Resterande del avtomten utgor privat gronyta. Detta aterspeglas i den stora andelen
gronyta pa bostadstomten i Smahusomradesscenariot (se Tabell 1)

e Radhusscenario — baserat pa faktisk kvartersutveckling i Tyreso:

Radhusscenariot bygger pa ett verkligt exempel fran kvartersutveckling i Tyreso.

| Diagram visas ortofoto dver det tidigare markutnyttjandet och illustrationsplanen for
den nya bebyggelsen. Exemplet omfattar ett kvarter om cirka 6 000 m?2.

| denna studie har kvartersstrukturen analyserats och darefter skalats upp till hela
studieomradet (ca 646 000 m2), med samma principiella markférdelning.

Antaganden pa kvartersniva och bostadstomtsniva beskrivs i detal;j i



Anthesis

Bilaga 3 — scenariouppbyggnad. | detta scenario ar tomtarean endast 133 m? per bostad,
dar sjalva byggarean ar 80 m2. Detta innebér att radhusscenariot representerar en
mycket tat stadsdelsstruktur, dar en betydande del av gronstrukturen ar gemensam
snarare an privat.

Detta scenario ger dessutom en betydligt mindre privat gronyta per bostad jamfért med
scenariot med friliggande smahus, vilket tydligt framgéar av markfordelningen i Tabell 1.

Figur 2. Ulustrationsplan med bebyggelsens placering och markplanering

Diagram 2: Exempel pa Tyresos kvartersutveckling

e Scenario med blandning av smahus och radhus

Det blandade scenariot utgér en kombination av smahus och radhus enligt den
uppdelning som redovisas i Tabell 1. Markférdelningen blir darmed ett mellanting av
scenariot med enbart smahus och scenariot med enbart radhus, bade vad géller privat
gronyta och transportinfrastruktur.

2.4 Téthet och antal boende
Skillnader i markfordelning aterspeglas tydligt i tatheten (personer per hektar) vilket framgar av
Tabell 1.

e Scenariot med enbart radhus har den hogsta befolkningstatheten

e Scenariot Kompakt stad har ocksd hog befolkningstathet, men har en annan
markférdelning

e Scenariot med enbart smahus har den lagsta befolkningstatheten
e Scenariot med en blandning av smahus och radhus placerar sig mellan ytterligheterna.

Det ar viktigt att notera att de tre nya scenarierna uppnar sin tathet utan att inkludera lokaler och
offentliga funktioner inom omradet.

2.5 Vegetationsstruktur

Vegetationsandelarna i de olika scenarierna redovisas i Diagram .

.
I~



Anthesis %

Kompakt stad Tradgardsstad Radhusomréade Blandat omréade Sméhusomrade

m Grasandel (%) mTradandel (%) m Buskandel (%)

Diagram 3: Vegetationsandelar (gras/trad/buskar) i de olika stadstyperna

Underlaget baseras pé en bildanalys av referensomraden samt referensbostader (se bilder pa
smahus, radhus och flerbostadshus i



Bilaga 3 — scenariouppbyggnad).

Diagrammet visar att:

Scenariot Kompakt stad domineras av grasytor medan andelen trad och buskar ar relativt
begransad. Gronstrukturen ar huvudsakligen koncentrerad till gemensamma gardar och
offentliga gronytor.

Scenariot Tradgardsstad uppvisar den hogsta andelen tradvegetation och en relativt hog
andel buskar. Grasandelen ar lagre an i ovriga scenarier. Detta speglar variationen i
privata tradgardar och offentliga gronomraden.

Scenariot Radhusomrade har en hog andel grds men en lag andel buskar. Den laga
buskandelen och den hoga grasandelen speglar den tata kvartersstrukturen med
begransade privata planteringsytor.

Scenariot med den blandade smahus- och radhusbebyggelse har en mer balanserad
fordelning. Vegetationsstrukturen i detta scenario narmar sig tradgardsstadens.

Scenariot Smahusomrade har den hogsta andelen buskar och en relativt hog andel trad.
Det ar ett resultat av storre privata tomter dar mer varierad vegetation antas forekomma.

Skillnaderna i vegetationstyper ar sarskilt relevanta for analysen av ekosystemtjanster och deras
varde, eftersom trad, buskar och gras bidrar olika till luftrening, bullerddmpning, vattenreglering
och sociala varden.

2.6 Transportinfrastruktur

Markansprak fran transportinfrastruktur samt klimatpaverkan fran vagar och parkeringsytor har
analyserats med stod i litteratur, referensomraden och emissionsdata.

Den andel av den totala markytan som tas i ansprak for transportinfrastruktur varierar mellan
scenarierna och framgar av Tabell 1.

For scenariot Kompakt stad har det antagits att transportinfrastrukturen motsvarar 15 % av
stadsdelens totala yta. Av detta utgdrs 40 % av huvudgator och 60 % av lokalgator. Den hogre
andelen huvudgator speglar den mer urbana gatustrukturen med storre trafikfloden och
genomgaende strak.

For scenariot Tradgardsstad antas transportinfrastrukturen motsvara 13 % av den totala
markytan. Detta ar baserat pa underlag fran tidigare studier, inhamtat fran en studie fran SVU
(Tegelberg, L., & Svensson, G. , 2013). Fordelningen mellan gatutyper antas vara 15 %
huvudgator och 85 % lokalgator.

For scenariot Smahusomrade har samma procentuella andel som for Tradgardsstaden anvants
(13 %) med motsvarande fordelning mellan huvud- och lokalgator (15 respektive 85 %). Detta
speglar en traditionell smahusstruktur med 6vervagande lokalgator.

Scenariot Radhusomrade avviker fran 6vriga scenarier genom att det ar uppbyggt utifran ett
verkligt kvartersexempel fran Tyreso (se



Bilaga 3 — scenariouppbyggnad). | detta scenario har endast 6 % av den totala markytan antagits
utgdras av transportinfrastruktur inom stadsdelens granser. Den lagre andelen forklaras av den
tata kvartersstrukturen dar:

e Interntillganglighet sker via korta lokalgator
e Parkering koncentreras till gemensamma ytor

e Genomgaende huvudgator saknas inom omradet men aterfinns i direkt koppling till
stadsdelen.

Detta innebar att radhusscenariot representerar en mer intern och kompakt trafikstruktur an
smahusomradesscenariot, trots att bebyggelsetatheten ar hogre.

Scenariot med en blandning av smahus och radhus placerar sig mellan smahus- och
radhusomradena vad galler andel transportinfrastruktur. Fordelningen speglar kombinationen av
storre tomter och tatare kvartersstruktur.

Klimatpaverkan fran transportinfrastruktur har berdknats baserat pa analys av
referensomradenas struktur, emissionsfaktorer fran VTl (Karlsson, R., & Carlson, A., 2010) for
byggande, drift och underhall och en livslangd pa 60 ar.

Emissionsfaktorerna skiljer mellan huvudgator och lokalgator, vilket innebéar att scenariernas
olika fordelning mellan gatutyper paverkar den totala klimatpaverkan.

2.7 Byggnader och klimatdata
For samtliga byggnadstyper har byggnadsarea, Awemp, boarea per invanare samt livscykelutslapp
under 50 &r sammanstallts i Tabell 2.
LCA-vardena for de tre nya scenarierna baseras pa:
e Klimatdeklarationer fran tillverkare
e Energideklarationer
e Bearbetning for att motsvara systemgranserna i tidigare studier
Detta sakerstaller metodmassig jamforbarhet mellan nya och tidigare scenarier.

Fér smahusen presenteras ett genomsnittsvarde fran sex olika typer av sméhus som har
analyserats. De ingdende smahusen avspeglar en stor variation av byggnasareor, boyta/invanare
och klimatpaverkan.

Tabell 2: Egenskaper och klimatdata per bostad som anvidnds som referens i de olika omraden

Genomshnitt for Flerbostadshus i
o Radhus
smahus* betong
Byggnadsarea 109 80 1636
Atemp 143 122 11 003
Plan 2 2 5
Boarea/invdnare 36 30 25
Produktionsutsldpp per n? (kg COze/ 153 133 332
nr)
Driftsutsldpp per n? (kg COze/ n??, 201 168 205

under 504r)



Slutskedets utsldpp per n? (kg COze/

7) 8 9 18
Total utslapp per n? (kg COze/ n?) 362 310 555
Total utslapp under 500 ar (kg COze, 50 600 37900 6110 000
under 50ar)
Total utslapp per:ar (kg COze/dr) (per dr 23100 17700 3896 000
bara for driftsfas)
Resultat

3.1 Klimatpaverkan frén bostéder, transportinfrastruktur och parkering
| detta kapitel redovisas den berdknade klimatpaverkan fran bostader, vagar och
parkeringsplatser som arliga varden (ton CO,e/ar).

Resultaten presenteras dels som total klimatpaverkan for hela omradet (ton CO.e), dels som
klimatpaverkan per capita (ton CO.e/person).

Utslapp fran byggnation och drift har fordelats 6ver en antagen livslangd pa 50 ar och redovisas
som arliga varden. Detta innebar att resultaten representerar ett genomsnittligt arligt
livscykelvarde och att bade bygg- och driftsutslapp inkluderas pa ett jamforbart satt.

Total klimatpaverkan i stadsdelarna
Den totala arliga klimatpaverkan for respektive scenario framgar av Diagram .
Analysen visar tydligt att:
e scenariot med den kompakta staden har den hogsta totala klimatpaverkan,
e scenariot med enbart radhus har den nast hogsta totala klimatpaverkan,
e scenariot med tradgardsstaden har en betydligt lagre klimatpaverkan,

e scenariot med en blandning av smahus och radhus placerar sig mellan
tradgardsstadsscenariot och radhus,

e scenariot med smahusomradet uppvisar den lagsta totala klimatpaverkan.

Skillnaderna beror i huvudsak pa utslapp fran bostader som i samtliga scenarier star fér den
storsta andelen (cirka 89 — 99 % av totalen). Utslapp fran vagar och parkering utgor en mindre
del, men ar inte obetydliga — sarskilt i scenariot med den kompakta staden dar
parkeringslosningar (garage under mark) bidrar relativt mer till den totala klimatpaverkan. Det &r
dock viktigt att betona att den totala klimatpaverkan paverkas starkt av antalet bostader och
invanare i respektive scenario. Ett tatare omrade genererar hogre total klimatpaverkan, dven om
paverkan per capita kan vara lagre.
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Diagram 4: Total klimatpaverkan i stadsdelar per ar (ton CO.e/ar)

Klimatpaverkan per capita
For att mojliggéra en mer rattvis jamforelse redovisas aven klimatpaverkan per capita i Diagram .

Har framtrader ett tydligare samband mellan tathet och klimatpaverkan. Scenariot Kompakt
stad har den hogsta klimatpaverkan per capita och scenariot Tradgardsstad har en avsevart
lagre klimatpaverkan per capita. Scenariot Radhusomrade har den lagsta klimatpaverkan per
capita. Det forklaras av scenariots hdga befolkningstathet, vilket innebar att byggnadsvolym och
markansprak fordelas pa fler invanare.

Samtidigt visar resultaten att den kompakta stadens flerbostadshus i betong inte automatiskt
innebar lagst klimatpaverkan per capita, trots den hoga befolkningstatheten. Byggsystemens
klimatintensitet och parkeringslosningar spelar har en avgdrande roll.
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m Utslapp fran bostader per invanare (tonCO2e/pers, ar)

Diagram 5: Klimatpaverkan i stadsdelar per invanare och ar (ton CO,e/capita, ar)

Klimatpaverkan ar en central indikator for ekologisk hallbarhet, men den utgor inte den enda
dimensionen. En stadsdels ekologiska prestanda paverkas aven av bland annat:

e Grodnstrukturens omfattning och kvalitet
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e Vegetationens sammansattning

e Mojligheten att leverera ekosystemtjanster som luftrening, bullerdampning,
vattenreglering och sociala varden.

Ett omrade med lag klimatpaverkan per capita kan samtidigt ha begransad forméaga att generera
ekosystemtjanster, sarskilt om gronstrukturen ar begransad eller ensidigt sammansatt.

| nasta kapitel analyseras darfor scenariernas prestanda ur ett ekosystemtjanstperspektiv, vilket
ger en bredare bild av deras ekologiska hallbarhet.

3.2 Ekosystemtjdnsternas virde

For att komplettera analysen av klimatpaverkan har scenarierna dven jamforts utifran deras
formaga att generera ekosystemtjanster. Syftet ar att ge en bredare bild av den ekologiska
hallbarheten, dar inte enbart vaxthusgasutslapp utan dven positiva miljoeffekter beaktas.

Foljande ekosystemtjanster har kvantifierats och varderats monetart, med anvandning av
samhallsekonomiskt allméant vedertagna metoder och saval nationella som internationella
kallor

e Fbormaga av inbindning av kol i grasytor, buskar och trad: har beraknats baserat pa
IPCC:s metod for kolinlagring i vegetation.

e Rening av luftféroreningar: har baserats pa varden fran en studie fran SLU.

e Vaxters formaga att bromsa dagvatten vid kraftiga regn: har varderats med stod i en SLU-
rapport om ekonomiska nyttor av gron infrastruktur.

e Nytta av egen tradgard: har varderats genom hedonisk prissattning, dar férandrat
fastighetsvarde speglar hushallens betalningsvilja for privat tradgard. Vardet inkluderar
hushallens samlade uppfattning av saval fysiska som mentala nyttor av egen tradgard.

e Bullernivaeristadsdelen: ASEK:s skadekostnader for buller har anvants for vardering.
Halsoeffekter av bullerminskning har berdknats genom att jamféra en antagen bullerniva
om 61dB i den kompakta staden med:

o 60dBiradhusomradet
o 57 dBitradgardsstaden och i blandat scenario
o 56dBismahusomradet

En detaljerad metodbeskrivning och samtliga antaganden redovisas i



Bilaga 2 -.

Resultaten redovisas dels som totala nyttor i SEK per ar for hela scenariot, dels som nettonytta
per person och ar. Det ar viktigt att notera att tjansterna representerar olika typer av nyttor och
verkar pa olika skalnivaer vilket paverkar hur resultaten ska tolkas.

Totala nyttor i stadsdelen (SEK per ar)

Tabell 3 visar de beraknade totala arliga nyttorna for respektive scenario. Scenariot
Smahusomrade visar de hogsta totala nyttorna, sarskilt kopplat till CO,-inbindning och nyttan av
privat tradgard.

Det visas generellt sett att den sociala nyttan av att ha sin egen tradgéard tillsammans med
halsoeffekterna av minskat buller ger de storsta nyttorna av att bo i en gronare stadsdel jamfort
med ett boende i den kompakta staden. Har ar det centralt att skilja mellan tva typer av nyttor:
omradesbaserade nyttor (bland annat CO»-inbindning, rening av luftféroreningar och bromsning
av dagvatten) som paverkas direkt av total gronyta och vegetationens sammansattning och
individbaserade nyttor (bland annat nytta av privat tradgard och nytta av minskat buller) som &r
direkt relaterad till antalet bostader med privat tomt och antalet invanare som upplever
bullerddmpande héalsonyttor. Detta innebar att dessa tva poster far en helt annan
storleksordning an de omradesbaserade nyttorna och beror pa att varderingen baseras pa
individens betalningsvilja eller skadekostnad.

Av tabellen framgar ocksa att eftersom gronytefaktorerna mellan de olika stadsdelarna ar relativt
lika, men med en storre del trad i omraden med tradgardar s ar det nagot storre nyttor kopplade
till kolinbindning och till rening av luftféroreningar. En storre andel trad ger ocksa en positiv
inverkan pa inbromsningen av dagvatten.

Tabell 3: Totala samhéllsekonomiska nyttor i de stadsdelarna (SEK/ar).

Blandat Smahus -

Totala nyttori SEK Kompaktstad Tradgardsstad Radhusomrade Radhus Smahusomrade
CO:inbindning 340000 450 000 230000 430000 560 000
Rening av 1300 2700 1100 2300 3100

luftféroreningar
Bromsning av

30000 62000 24000 53000 70000
dagvatten
Nyttan av egen
iy 53000 000 15000 000 60 000 000 87 000 000
tradgard
bu’l\llﬁta” avminskat 36 000 000 31000 000 62 000 000 36 000 000

Nettonytta per person (SEK per person och ar)

Tabell 4 redovisar nettonytta per person. Eftersom dessa varden ar beroende av antalet boende
som paverkas av nyttorna, framtrader har ett ndgot annorlunda moénster an i tabell 3. Scenariot
Smahusomrade har hogst nettonytta med 38 000 SEK/person foljt av scenariot Tradgardsstad
med 25 000 SEK/person och scenariot med blandade smahus och radhus som véarderas till 20
000 SEK/person. Darefter kommer scenariot for radhusomraden pé 12 000 SEK/person och lagst
nytta per person och ar har den kompakta staden med 60 SEK/person.

Tabell 4: Samhillsekonomisk nytta per person i stadsdelsscenarierna (SEK/ar).

Kompakt stad Tradgardsstad Radhusomrade i;adn::: Smahus - Smahusomrade




Nettonytta per

. 60 23 000 4000 19 000 38 000
person SEK025/ar

3.3 Stadsdelsscenariernas monetariserade samlade ekologiska prestanda

For att mojliggdra en samlad jamforelse mellan klimatpaverkan som redovisas i avsnitt 3.1 och
ekosystemtjansternas varde som redovisas i avsnitt 3.2 har klimatutslappen aven oversatts till
monetéara skadekostnader. Syftet ar att kunna visualisera bade ekologiska kostnader och nyttor i
samma enhet (SEK per ar) och darmed skapa en mer integrerad bedémning av scenariernas
ekologiska nettoeffekt.

Klimatpaverkan har i detta avsnitt varderats genom att multiplicera utslappen (kg CO,e) med
samma schablonvarde per kg CO.e som anvands i berdkningen av vardet for CO,-inbindning i
vegetation. P4 sa satt sakerstalls metodmassig konsekvens mellan den positiva nyttan av
kolinlagring och den negativa kostnaden av utslapp.

Error! Reference source not found. visar byggavtryck uppdelat pa initialt avtryck, restavtryck
vid rivning, samt arligt driftavtryck, uppdelat pa de fem olika scenarierna. Som framgar av
tabellen ar det initiala avtrycket for scenariot med den kompakta staden storst med ett monetart
varde fér uppkomna utslapp av COze pa 170 MSEK. Aven radhusscenariot har ett relativt hogt
initialt CO.-avtryck motsvarande 110 MSEK. De tre Ovriga scenarierna ligger relativt sett lagre
med 43 MSEK for scenariot Smahusomrade, 53 MSEK for scenariot Tradgardsstad och 75 MSEK
for scenariot med en om blandning av smahus och radhus. Restavtrycket vid rivning foljer ett
liknande monster med storst avtryck for den kompakta staden med 8 MSEK f6ljt av
radhusomradet pa 7,2 MSEK. De tre 6vriga bebyggelseformerna har ett restavtryck pa 2-4 MSEK.
For det arliga avtrycket ser det lite annorlunda ut, med hégst avtryck fér radhusscenariot pa 2,6
MSEK foljt av den kompakta staden och blandningen av smahus och radhus pa cirka 2 MSEK
vardera. Lagst arligt avtryck har scenarierna Tradgardsstad och Smahusomrade som bada ligger
pa cirka 1 MSEK.

Tabell 5: De olika scenariernas avrundat monetariserade avtryck uppdelade pa initialt avtryck,
restavtryck efter 50 ar och arligt avtryck (motsvarade byggskedet, driftsskedet och slutsskedet)
uttryckt i MSEKzozs.

Scenario Initialt avtryck Restavtryck i\rligt avtryck

Kompakt stad 170 8 2
Tradgardsstad 53 2 1
Radhusomrade 110 7 3
Blandat smah./radh. 75 4 2
Sméahusomrade 43 2 1

Tabell 6 visar summan av de arliga nyttorna av analyserade ekosystemtjanster. Har ser vi en
tydlig korrelation mellan 6kande nyttor och en gronare stadsdel. Hogst varde for monetariserade
nyttor har scenarierna Smahusomrade och omradet med smahus och radhus blandat. Dessa tva
omraden har en arlig ESS-nytta pa 120 MSEK.! Tradgardsstaden har ocksa ett relativt hogt varde
for arliga nyttor pa ca 90 MSEK. Radhusomradets nyttor av ESS summeras upp till 47 MSEK och
Den kompakta stadens arliga nyttor ar ungefar 370 000 SEK. | Tabell 5 redovisas endast varden

1 ESS: Eco-System Services (ekosystemtjanster)



for mid-vardet? av skadekostnaderna for 1 kg CO,, men i Bilaga 2 - metodik aterfinns en
kanslighetsanalys som dven redovisar saval den lagre, som den hogre skadekostnaden.

Tabell 6: De olika scenariernas monetariserade arliga nyttor av ekosystemtjanster uttryckt i
MSEK:02s.

Scenario Arliga nyttor

Kompakt stad 0.4
Tradgardsstad 89
Radhusomréade 47
Blandat smah. radh. 123
Smahusomrade 123

Tabell 7Error! Reference source not found.Error! Reference source not found. redovisar en
kostnads-nyttoanalys for scenariot med mid vardet for skadekostnaden for COze och med de tre
diskonteringsrantorna 1,0, 2,5, och 4,0 procent. Resultatet aven sammantagning bedémning
over tid visar att scenariot med den kompakta staden har en negativt monetariserad nytta, vilket
alltsd innebar att de kvantifierade ekosystemtjansternas nyttor inte vager upp klimatskadan.
Netto-nuvardet (NPV — Net Present Value) av skadekostnaden fér den kompakta staden uppgér
till 210-230 MSEK beroende pa vald diskonteringsranta. Vidare framgar att storst monetariserad
nytta ges i scenarierna Smahusomrade och omradet med blandad bebyggelse. Netto-nuvéardet
for dessa bada typer av bebyggelser uppgar till 2,6-4,7 miljarder kronor. Aven scenariot
Tradgardsstad ger en stor nytta i spannet 1,8-3,4 miljarder kronor. Scenariot Radhusomrades
netto-nuvéarde av nyttan ar nagot lagre, men fortfarande positiv, och befinner sigi spannet 0,8-
1,6 miljarder kronor. | Bilaga 2 - metodik redovisas en kanslighetsanalys for netto-nuvardes
berédkningarna dar aven alternativen med en lag, respektive en hog skadekostnad for CO.e har
inkluderats.

Tabell 7: samlat resultat fran kostnadsnyttoanalysen med tre olika diskonteringsrantor uttryckt
i MSEK2025

Scenario 1.0% 2.5% 4.0%

Kompakt stad -230 -220 -210
Tradgardsstad 3400 2400 1800
Radhusomrade 1600 1100 840
Blandat smah. radh. 4700 3400 2500
Smahusomrade 4700 3400 2600

Diagram 6 visualiserar det samlade nuvarde med 2,5 % diskonteringsranta och Diagram 7
visualiserar det samlade nuvarde per person i de olika scenarierna. Diskonterade byggrelaterade
kostnader 6ver 50 ar redovisas med negativa varden medan diskonterade ekosystemtjansternas
nyttor 6ver 50 ar redovisas med positiva varden.

2 Mid-véarde: For berakning av klimatrelaterade skadekostnader anvander vi spannet 1.17 - 3.33 SEK2025/Kg COze.
Tabell fem redovisar resultat nar medelvardet 2.25 SEK2025/kg CO2€e anvands.
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Diagram 6: Nuvardet fér de samlade samhallsekonomiska nyttorna och kostnaderna 6ver 50 ar
per scenario med 2,5 % diskonteringsréanta uttryckt i MSEK2ozs.
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Diagram 7: Nuvéardet per person for de samlade samhéllsekonomiska nyttorna och kostnaderna
6ver 50 ar per scenario med 2,5 % diskonteringsrénta uttryckt i tSEK2q2s.

4 Slutsats och rekommendationer

De fem scenarierna illustrerar fundamentalt olika satt att organisera bostadsmark, med tydliga
avvagningar mellan tathet, gronstruktur och rumslig karaktar. | bilaga 4 aterfinns en illustration
av alla scenarier baserat pa deras egenskaper.

Tathet och markeffektivitet
Radhusomradet uppvisar den hogsta bostadstatheten i termer av markeffektivitet, vilket beror
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pa smé tomter och en hog andel bebyggd yta per tomt. Den kompakta staden uppnér ocksa hog
tathet, men genom flerbostadshus och gemensamma ytor snarare dn sma privata tomter.
Smahusomradet har den lagsta tatheten, med stora tomter och hog markanvandning per
bostad. Tradgardsstaden och det blandade omradet representerar mellannivaer.

Gronstruktur
Fordelningen av gron yta skiljer sig markant mellan scenarierna:

o Kompakt stad: domineras av offentlig gronska (parker)

e Tradgardsstad: en balanserad mix av privat, semiprivat och offentlig gronska

e Radhusomrade: begransad privat gronska, men storre ggmensamma parker

e Smahusomrade: domineras av privat gronska (tradgardar)

e Blandat omrade: en kombination, men med mindre tydlig gronstruktur
Detta tydliggor en central skillnad mellan tillganglighet och dgande av gron yta.

Funktioner och service

Endast den kompakta staden och tradgardsstaden innehaller integrerade urbana funktioner
s&som skolor, vard och handel. Ovriga scenarier &r renodlat bostadsomraden, vilket innebar ett
storre beroende av omgivande omraden for vardagliga behov.

Rumslig- och stadskaraktar
Stadskaraktéren paverkas inte enbart av tathet, utan dven av funktionsblandning, struktur och
offentliga rum:

e Kompakt stad: hog urbankaraktar genom tathet, funktionsinnehall och offentliga rum

e Tradgardsstad: medelhdg urbankaraktar med tydlig struktur och blandade
boendeformer

e Radhusomrade: relativt tatt men begransat funktionsinnehall, vilket ger lagre
urbankaraktar an tatheten i sig antyder

e Smahusomrade: lag urbankaraktar till foljd av glesare struktur och begransat
funktionsinnehall

e Blandat omrade: en mellanniva, beroende pa hur strukturen integreras
Hallbarhetsprestanda

Den genomfdrda analysen visar att scenarierna med de olika stadsdelsmodellerna presterar
olika.

- Klimatpaverkan

Per capita och ar har scenariot Kompakt stad den hogsta klimatpaverkan foljt av scenariot
Smahusomrade. Scenariot Radhusomrade har den lagsta klimatpaverkan per capita foljt av
scenarierna med en blandning av smahus och radhus och Tradgardsstad. Pa stadsdelsniva har
scenariot Smahusomrade den lagsta klimatpaverkan.

- Ekosystemtjanster

Scenariot Smahusomrade genererar aven de hogsta totala nyttorna kopplade till gronstruktur —
sarskilt vad galler CO,-inbindning, dagvattenhantering och vardet av privata tradgardar. Aven per
person ar nettovardet av ekosystemtjansterna hogst i scenariot Smahusomrade, foljt av
scenariot Tradgardsstad och scenariot med en blandning av smahus och radhus. Scenariot



Radhusomrade uppvisar genomgaende lagre varden, framfor allt pa grund av begransad gronyta.
Scenariot Kompakt stad genererar de lagsta nyttorna per invanare, trots relativt stora offentliga
gronytor, vilket illustrerar att privat gronstruktur och narhet till vegetation har stor betydelse for
flera ekosystemtjanster.

Gallande de upplevda nyttorna av att bo i en gronare stadsdel, ska betonas att den hedoniska
varderingsmodellen som har anvants i studien bygger pa nyttan av privat tradgard. Med detta
tillvagagangssatt varderas per automatik en storre tradgard hogre dn en ndgot mindre tradgard.
Detta kan till viss del anses kompenserat av att i ett omrade med mindre tradgardar ryms fler
byggnader och darmed fler hushall som berédknas dra nytta av egen tradgard. Vi hari denna
studie inte varderat upplevd nytta av gemensamma gronytor, vilket till viss del kan antas ha
snedvridit resultatet till fordel for de scenarier som har lag eller ingen andel gemensamma
gronytor.

Helhetsbedémning

Nar klimatpaverkan och ekosystemtjanster vags samman framtrader en viktig slutsats. Ett
scenario kan ha relativt lag klimatpaverkan per invanare men samtidigt generera avsevart lagre
varden av ekosystemtjanster — och vice versa. Klimatprestanda som enskild parameter ger
darfor inte en fullstandig bild av ekologisk hallbarhet.

Samtliga fem scenarier har analyserats inom samma systemgranser, vilket innebar att skillnader
i resultat direkt speglar hur mark och bebyggelse utformas. Det ar dock avgdrande att notera att
smahusomradet, radhusomradet och det blandade smahusomradet inte inkluderar lokaler,
service eller motesplatser, till skillnad fran tradgardsstaden och den kompakta staden.
Radhusomradet utmarker sig dessutom genom en tydligt lagre andel gronyta och nar inte upp till
en gronytefaktor om 0,5, vilket 6vriga scenarier gor.

Scenariot Radhusomrade ger lagst klimatpaverkan per capita men samtidigt lagre
ekosystemtjanstnytta per person dn scenarierna Smahusomrade och Tradgardsstad. Scenariot
Smahusomrade har hogre klimatpaverkan per person an scenario Radhusomrade. Men
smahusomradet ger samtidigt storst samhallsekonomiskt varde av ekosystemtjanster, bade
totalt och per capita — sarskilt kopplat till privat gronstruktur. Scenariot Kompakt stad har den
hogsta klimatpaverkan per capita i denna jamforelse och lagre ekosystemtjanstnytta per capita
an scenarier med mer omfattande gronstruktur.

Detinnebar att tesen att tat radhusbebyggelse presterar likt smahusbebyggelse ur ett ekologiskt
perspektiv inte kan stodjas. Valet av bebyggelsestruktur paverkar bade klimatprestanda och
gronstrukturens samhallsekonomiska varde — och dessa effekter bor vagas samman i
planerings- och beslutsunderlag.
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Bilaga 1 — Oversiktlig analys av Hyresgastféreningen och
SpaceScape idé om ”"den verkliga tradgardsstaden”

Som en del i detta uppdrag har det ingatt att géra en oversiktlig analys av rapporten ”Den verkliga
tradgardsstaden” (Hyresgéastféreningen, 2024), och att jamfora den rapportens slutsatser med
de analyser som Anthesis har presenterat om tradgardsstader i tidigare uppdrag at TMF.

Sammanfattningsvis kan sagas:

Bade rapporten fran Hyresgéstféreningen och Spacescape och Anthesis tidigare studier
forordar Tradgardsstaden, och menar att det behover byggas fler tradgardsstader. Men vi
kommer fran olika hall till den slutsatsen. Den definition av traddgardsstad som
Hyresgéastféreningen och Spacescape anvander paminner till stora delar om den
definition som vi har anvant i vara studier, men den dverensstammer inte helt. Men lite
forenklat kan sédgas att Hyresgéastféreningen och Spacescape menar att fler villaomraden
bor fortatas till tradgardsstader. Var slutsats av tidigare analyser ar istallet att fler
tradgardsstader behover byggas som komplement till kompakta stader for att samtidigt
bade erbjuda fler manniskor att bo i smahus, som ar en boendeform som 70 % av
svenskarna uppger att de vill bo i, och att minska klimatpaverkan.

Hyresgéastféreningen och Spacescape rekommenderar att fler tradgardsstader ska
byggas, och vi stdder den rekommendationen.

Hyresgéastféreningen och Spacescape har en bredare definition av tradgardsstad (10-30
% flerbostadshus, 2-5 vaningar) an vad vi har i var analys.

Hyresgastforeningen och Spacescape tar i sin analys ingen hansyn till
ekosystemtjansternas ekonomiska varde.

Resonemanget i Hyresgastforeningens och Spacescapes rapport utgar helt fran att
“villamattor” maste ”fixas till”. Var analys bygger pa nytillkommande bebyggelse.

| rapporten drar Hyresgastforeningen och Spacescape en del felaktiga slutsatser om
framtida tillkommande omraden pa grund av att de baserar antaganden om nya omraden
pa underlag for nationellt befintligt genomsnitt.

| rapporten drar Hyresgastforeningen och Spacescape ocksd allt for langgaende
slutsatser baserat pa jamforelser med USA.

Vidare drar Hyresgéastforeningen och Spacescape i sin rapport allt for langgdende
slutsatser pa nationell niva baserat pa underlag fran de tre stadderna Stockholm, Géteborg
och Uppsala.

Slutligen innehaller Hyresgastforeningens och Spacescapes rapport manga pastaenden
som antingen saknar evidens, eller dar evidens for padstdendena inte presenteras.



Bilaga 2 — Metodik

Analys av klimatpaverkan

Klimatpaverkan fran bostader, transportinfrastruktur och parkeringslésningar har beraknats med
hjalp av livscykelanalys (LCA). Metodiken bygger pa den ansats som anvandes i tidigare studier
for samma scenarier och beskrivs mer utforligt i dessa rapporter. Har ges en kort
sammanfattning av metod och centrala antaganden.

Klimatpaverkan fran bostader

For bostadsbyggnader har LCA anvants eftersom forskning visar att utslapp fran byggskedet kan
vara i samma storleksordning som utslappen fran drift, sarskilt i energieffektiva byggnader. Den
funktionella enheten ar kg CO,e per m? uppvarmd area (Atemp) ver en livslangd pa 50 ar.

For flerbostadshus i den kompakta staden anvandes LCA-underlaget for kvarteret Bla Jungfrun
(Melmqvist, T. et al, 2018). Samma systemgranser anvandes for évriga byggnadstyper for att
sékerstalla jamforbarhet. | analysen ingdr byggnadsdelar som grundlaggning, stomme, tak,
vaggar, fonster, dorrar samt installationer for el och ventilation.

For de tre nya scenarierna kompletterades underlaget med klimat- och energideklarationer fran
tre smahustillverkare for olika villatyper (tva typer av 1,5-planshus samt ett 2-planshus). Dessa
data anpassades till samma systemgranser som ovriga byggnader genom att inkludera
installationer, underhall och slutskede. Tillsammans med tidigare smahusexempel fran
tradgardsstadsscenariot (Anthesis, 2021) och tidigare examensarbete (Vlassopoulou, 2019)
anvandes detta underlag for att ta fram ett representativt genomsnittligt klimatvarde for smahus.
De radhus som anvands i de nya scenarierna ar samma byggnadstyp som anvandes i
tradgardsstadsscenariot.

Klimatpaverkan fran transportinfrastruktur

Klimatpaverkan fran vagar baseras pa emissionsfaktorer for anlaggning, drift och underhall fran
VTI (Karlsson, R., & Carlson, A., 2010). Utslappen beraknas separat for huvudgator och
lokalgator. | den kompakta staden antas 40 % huvudgator och 60 % lokalgator, medan
tradgardsstaden antas ha 15 % huvudgator och 85 % lokalgator, baserat pa analys av
referensomraden.

For de tre nya scenarierna antas:
e Smahusomrade: samma vagyta och férdelning mellan gatutyper som i tradgardsstaden.

e Radhusomrade: betydligt mindre vagyta inom omradet, eftersom huvudgator antas
ligga utanfor stadsdelsgransen, men samma relativa fordelning mellan gatutyper.

e Blandat smahus-radhusomrade: vagytan ligger mellan smahus- och radhusomradets
nivaer.

Klimatpaverkan fran parkeringsplatser

Parkeringslosningar varierar mellan scenarierna och paverkar klimatpaverkan. | den kompakta
staden antas underliggande garage, baserat pa berékningar fran (Melmqvist, T. et al, 2018) med
0,5 parkeringsplatser per lagenhet. | tradgardsstaden antas en bil per hushall, dar smahusen har
carport och flerbostadshus anvander garagekonstruktioner motsvarande Bla Jungfrun.
Klimatpaverkan fran carport baseras péa berakningar fran (Vlassopoulou, 2019).



For de nya scenarierna antas:

e Smahusomrade: carport pa bostadstomten, motsvarande antagandet i
tradgardsstadsscenariot.

e Radhusomrade: inga dedikerade parkeringsanlaggningar; parkering sker pa hardgjorda
ytor och grusade omraden inom tomter och gemensamma ytor.

¢ Blandat smahus-radhusomrade: en kombination av ovanstaende l6sningar.

Ekosystemtjansternas analys

Metodik for de faktorerna som analyserats

Kolinbindning i vaxtlighet

For kolinbindning i gras anvands foljande standardformel fran IPCC déar Den additativa
kolinbindningen beraknas som skillnaden mellan kolinbindningen for en grasmatta och for en
hardgjord yta:

ASOC = SOC,,y, — 0,8 * SOC,,,,, : Forandringen i kolinbindning for en anlagd grasmatta berdknas
som skillnaden mellan inbindingen i grasmattan och inbindningen fér en annan yta, som enligt
IPCC brukar skattas till 80 % av grasmattans inbindning.

SO0Chew = SOCyef * Fry * Fyg * F; SOC,¢f : Detta ar en referenskolhalt i mark som ar beroende av
klimatzon. For Svealand anvands 63 +/- 18 % ton C/ha

F,y : Detta ar en markanvandningsfaktor dar permanent grasmatta brukar skattas till 1.
Fyc : Detta ar en faktor som beror av skotseln dar permanent vegetation brukar skattas till 1.

F, : Detta ar en faktor for tillforsel av biomassa sdsom godsel. Har foreslar IPCC ett varde i
intervallet1-1,11.

Denna berékning av kolinbindning ger inbindningen kol per hektar 6ver 20 ar och vi har darfor
konverterat till den arliga inbindningen av CO, per m? och ar dar 1 kg kol motsvarar 44/12 kg CO..
Vi har ivara kalkyler raknat med att kolinbindingen for grasmattor ligger i intervallet 0,24 - 0,37 kg
COy/m?/ar.

For kolinbindning i trad anvander vi IPCC varden for kolinbindning baserat pa krontackning i
urbana omraden. Detta varde skattas av IPCC till det 95-procentiga konfidensintervallet 1,44 —
2,77 ton kol/ha krontéckning/ar. Efter omrakning till CO, och m? hamnar vi i intervallet 0,53 -
1,01 kg CO2/m? krontackning/ar.

For buskar anger IPCC att pa grund av den férvantat lagre vedbiomassan an for trad relaterad till
krontackning kan vardet for buskar antas ligga inom intervallet 25 - 50 procent, dar det hogre
vardet antas for buskar i parker och tradgardar som antas planteras relativt glest med god
mojlighet att vaxa sig stora. Vi har darfor raknat med en CO,inbindning i intervaller 0,26 — 0,51 kg
CO,/m? krontackning/ar.

Skadekostnaden for CO, har baserats pa Internationella varden, som bland annat har
publicerats i en rapport 6ver effekterna av utslapp av kortlivade klimatfororeningar (Astrom et.al.
2025). Dar skadekostnaden for ett kg CO; estimerats till intervallet 1,17 — 3;33 SEK2025/kg.

Luftrening fran vaxtlighet
For trads formaga att rena luften fran NO,, SO,, VOC och PM2.5 baseras berédkningarna pa SLU
studien i-Tree fran 2020. Dar foljande varden har anvants

NO; inbindning fran trad: 1,67 g NO, /m? /ar



S0, inbindning fran trad: 0.11g S0, /m? /ar
VOC inbindning fran trad: 1,73 gVOC /m?/ar
PM, s inbindning fran trad: 0,1 g PMy5/m?/ar

Skadekostnaderna for ovanstaende luftfororeningar har hamtats fran rapporten dver
luftféreringar publicerad av Nordiska Ministerradet 2025 (Astrom et.al 2025).

Skadekostnad NO;: 0;089 SEK025/kg
Skadekostnad SO,: 0,129 SEK3025/kg
Skadekostnad VOC: 10,4 SEKz025/kg

Skadekostnad PMas: 0,406 SEKzq25/kg

Halsoeffekten av minskat buller

Halsoeffekten av minskade bullernivaer har berdknats genom en jamférelse mellan bullernivan i
scenariot for den kompakta staden och bullernivaerna i 6vriga scenarier. Varderingen baseras pa
ASEK:s skadekostnader for buller (Trafikverket, 2023).

Bullernivaerna har uppskattats utifran stadsdelarnas gatustruktur (andel huvudgator och
lokalgator), befolkningstathet samt antagen trafik inom och runt stadsdelarnas granser. Som
underlag har bullernivaer for huvudgator och lokalgator hdmtats fran Stockholms stads
miljobarometer (Stockholms stad) for de referensomraden som anvandes i den tidigare studien
(Anthesis, 2021). | dessa omraden ligger bullernivan i genomsnitt pa cirka 55 dB for lokalgator
och 60-65 dB for huvudgator i tradgardsstadslika omraden, medan huvudgator i de mer urbana
referensomradena ligger kring 70 dB.

Utifran detta har féljande antaganden gjorts:

e Kompakt stad: 55 dB for lokalgator och 70 dB for huvudgator. Med en gatuférdelning pa
40 % huvudgator och 60 % lokalgator antas ett genomsnitt pa 61 dB.

e Smahusomrade: 55 dB for lokalgator och i genomsnitt 62,5 dB for huvudgator. Med en
gatuférdelning pa 15 % huvudgator och 85 % lokalgator ger detta ett genomsnitt pa 56
dB.

e Radhusomrade: trots fa storre gator antas den hoga tatheten (cirka 3,5 ganger fler
invanare an i smahusomradet) leda till hogre trafikbelastning i omradets granser.
Bullernivan antas darfor vara lagre an i den kompakta staden men tydligt hogre &an i
smahusomradet.

e Tradgardsstad och blandat smahus-radhusomrade: bullernivan antas vara 57 dB, nagot
hogre an i smahusomradet pa grund av hogre tathet, men med liknande gatustruktur.

Bromsning av dagvatten
Har vardet fran SLU rapporten i Tree fran 2020 anvants, den anger vardet 0,017 m3/m2 och ar.
Enligt ssamma rapport kan nyttan av minskat dagvatten estimeras till 24,24SEK/m?.

Nyttan av privata tradgardar

Det finns flera sociala nyttor med att ha tillgang till en egen tradgard och har baseras
antagandena pa en brittisk rapport 6ver husprisers beroende av tradgardens storlek i urbana
miljoer fran 2011 av Gibbons et.al samt egna antaganden avseende tradgardars storlek och
huspriser i Svealand.



Gjorda antaganden:

Villatomt: 700 m?
Varav tradgardsyta: 79 %
Villapris: 5000000 SEK

Ovanstaende antaganden tillsammans med den brittiska studien ger ett samhallsvarde av egen
tradgard i intervallet 140 — 250 SEK/m? tradgardsyta.

Jamfdrelse mot tidigare studiens vardering av ekosystemtjanster

| denna studie har en uppdaterad metodik anvants for att vardera ekosystemtjansternas
samhallsekonomiska varde. Anledningen ar att nya studier och mer representativa
varderingsunderlag har blivit tillgangliga sedan den tidigare analysen genomfordes. Detta innebar
att vardena for den kompakta staden och tradgardsstaden skiljer sig fran resultaten i den tidigare
studien.

De viktigaste forandringarna ar foljande:

e CO,-inbindning: Skadekostnaden per kg CO, baseras nu pa europeiska varden i stallet for
ASEK, vilket ger ett lagre monetart varde. Berdkningen av kolinbindning i vegetation
baseras nu pa IPCC-standarder.

e Luftrening: Varderingen baseras pa en SLU-studie samt europeiska skadekostnader
(NME) och inkluderar nu bade klimat- och halsoskador.

e Buller: Nyttan berédknas utifran skillnaden i bullerniva jamfort med den kompakta staden,
medan den tidigare studien utgick fran en fast bullerreduktion.

e Privata tradgardar: Nyttan varderas nu genom hedonisk prissattning, som innebéar att
fastighetsvardet speglar de boendes betalningsviljan for privat tradgard. Det uppskattade
samhallsvardet ligger i intervallet 140-250 SEK/m?” tradgardsyta.

| den tidigare studien uppgick nettonyttan till 27 803 SEK/person och ar i den kompakta staden
och 62 036 SEK/person och ar i tradgardsstaden. Med den uppdaterade metodiken ar vardena
lagre, bade totalt sett i stadsdelar och per invanare, men tradgardsstaden uppvisar fortfarande
betydligt hogre ekosystemtjanstvarden an den kompakta staden, vilket innebar att den
Overgripande slutsatsen kvarstar.



Bilaga 3 — scenariouppbyggnad

| denna studie jamférs fem stadsdelsscenarier: kompakt stad, tradgardsstad, radhusomrade,
smahusomrade samt omrade med en blandning av smahus och radhusomrade. De tva forsta
scenarierna bygger pa tidigare studier féor ssamma omrade, medan de tre senare har tagits fram
inom ramen for denna analys.

Utgangspunkten for alla scenarierna ar en obebyggd area om 64,4 ha i Sundbybergs kommun.
Foér den kompakta staden och tradgardsstaden antas stadsdelarna innehalla tillrackliga
funktioner och service for respektive befolkning, baserat pa indikatorer i Sweden Green Building
Councils certifieringssystem Citylab. Bada scenarierna uppfyller dven en gronytefaktor (GYF) pa
minst 0,5, vilket innebar att minst halften av markytan utgors av gronytor.

Den kompakta staden
Den kompakta staden bestar av flerbostadshus i betong med fem till sex vaningar.
Referensbyggnaden &r kvarteret Bla Jungfrun, utvecklat av Skanska (se Figur 1).

Scenariot omfattar 18 kvarter, dar varje kvarter bestar av fyra byggnader. Varje kvarter har en
tomtarea pa 8 760 m> och en uppvarmd area (Awemp) pa 11 003 m°.

Figur 1: Referensbyggnad for den kompakta staden - kvarteret Bla Jungfrun.

Tradgardsstaden

Tradgardsstadsscenariot bestar av en blandning av trdbaserade bostadstyper: friliggande
smahus, friliggande smahus i grupp, radhus, flerbostadshus i fyra vaningar. Fyra olika
planeringsalternativ analyserades i den tidigare studien (Anthesis 2021). | denna analys anvands
det alternativ som enligt en studie fran (Boverket, 2014) bast motsvarar boendes preferenser.
Studien visar att cirka 70 % av hushallen foredrar smahus eller radhus, vilket aterspeglas i
scenariots sammansattning.

Radhusscenariot
Scenariot for Radhusomradet bygger pa ett verkligt kvartersexempel fran Tyreso (se Figur 2).
Referenskvarteret omfattar cirka 6 000 m? och innehéller 25 radhus.

Baserat pa bildanalys av kvartersstrukturen har féljande markférdelning antagits:
e 20 % allman gronyta (gardsyta i mitten av kvarteret)
o 14 % allman icke-gron yta
e 6% gangbana och lokalgata
e 60 % bostadstomter
For varje radhustomt antas:

e 60 % byggnadsarea
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e 40 % tomtyta, fordelad lika mellan tradgard och hardgjorda ytor

Referensradhuset i studien ar ett tvdvaningshus med 122 m? boarea, vilket motsvarar en
byggnadsarea pa cirka 80 m. Detta ger en genomsnittlig tomtarea p& 133 m? per radhus.

Kvartersstrukturen fran kvartersstadsutveckling i Tyreso har analyserats och darefter skalats upp
till hela studieomradet med samma principiella markfordelning.

Figur 2: Referenskvarter fran Tyreso som ligger till grund fér radhusscenariot.

Smahusscenario
Scenariot Smahusomrade bestar enbart av friliggande smahus med privata tradgardar samt
nodvandig transportinfrastruktur. Offentliga gronytor ingdr inte inom scenariogransen.

For scenariot antas:
e 700 m®tomt per smahus
e genomsnittlig byggnadsarea pa 111 m>

Detta motsvarar en exploateringsgrad pa cirka 16 %, medan resterande tomtyta utgor privat
tradgard eller mindre hardgjorda ytor.

Figur 3: Referensbyggnader f6r smahusomradet.

Blandat smahus-radhusscenario

Detta scenario kombinerar strukturer frdn smahus- och radhusomradena. Omradet innehaller
bade friliggande smahus (70 %) och radhus (30 %) och utgor darmed ett mellanting mellan de tva
scenarierna vad galler tathet, tomtstorlek och gronstruktur.
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Bilaga 4 - Illustrationer av scenarierna

| denna bilaga redovisas illustrationer som exemplifierar hur de olika stadsdelarna kan se ut. En
overgripande illustration presenteras forst som visar alla scenarier i rad - frdn scenariot med
lagst tathet till det med hogst tathet — tillsammans med valda nyckeltal fran analys. Darefter
presenteras enskilda bilder som visualiserar var och ett scenario.

Sméahusomrade

Blandad smahus-radhus Tradgardsstad Kompakt stad =~ %) Radhusomrade

S

Klimatpaverkan per capita

267 kg CO2e/pers 229 kg CO2e/pers 254 kg CO2e/pers 417 kg CO2e/pers 188 kg CO2e/pers
Ekosystemtjansternas varde - nytta per capita
19 tSEK nytta/pers 23tSEK nytta/pers 41SEK nytta/pers

Samlad kostnadsnyttoanalys — nuvarde per person (MSEK)

[ w o |
Smahusomrade Blandad smahus-radhusomrade

Tradgardsstad Kompakt stad
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Bilaga 5 — Kanslighetsanalys

low CO2 vardering

Scenario Initialt avtryck restavtryck arligt avtryck arliga nyttor
Kompakt stad 91000 000 4200000 1000 000 150 000
Tradgéardsstad 28000000 1200000 560 000 74000 000
Radhusomrade 56 000 000 3700000 1400000 42 000 000
Blandat sméa-radhus 39000000 2300000 950 000 110000 000
Smahusomréde 22000 000 1000 000 540 000 98 000 000
mid CO2 vardering

Scenario Initialt avtryck restavtryck arligt avtryck arliga nyttor
Kompakt stad 170 000 000 8000 000 1900 000 370000
Tradgardsstad 53 000 000 2200000 1100 000 89000 000
Radhusomrade 110000 000 7200000 2600000 47 000 000
Blandat sma-radhus 75000000 4400000 1800000 120000 000
Smé&husomrade 43000 000 2000000 1000000 120000 000
high CO2 vérdering

Scenario Initialt avtryck restavtryck arligt avtryck arliga nyttor
Kompakt stad 260 000 000 12 000 000 2900000 590 000
Tradgardsstad 78 000 000 3300000 1600 000 100 000 000
Radhusomrade 160 000 000 11 000 000 3900 000 51000 000
Blandat sma-radhus 110000 000 6600 000 2700000 140000 000
Smé&husomrade 64 000 000 2900000 1500000 150 000 000

Monetéra vérderingar av savél nyttor som kostnader uttryckta i SEK2025 i tre védrderingsscenarier

NPV nytta low CO2-value [SEKzo25]

Scenario 1.0% 2.5% 4.0%
Kompakt stad -120 000 000 -110000 000 -110000 000
Tradgardsstad 2800000000 2100000000 1500 000 000
Radhusomrade 1600 000 000 1100 000 000 830000000
Blandat sma-radhus 4100 000 000 2900 000 000 2200000000
Smahusomrade 3800000000 2700000000 2100000000
NPV nytta mid CO2-value [SEKzo2s]
Scenario 1.0% 2.5% 4.0%
Kompakt stad -230000 000 -220000 000 -210000 000
Tradgardsstad 3400 000 000 2400000000 1800000 000
Radhusomrade 1600000 000 1100000 000 840000 000
Blandat sma-radhus 4700 000 000 3400 000 000 2500000000
Smahusomrade 4700 000 000 3400 000 000 2600000000
NPV nytta high CO2-value [SEKzo2s]
Scenario 1.0% 2.5% 4.0%
Kompakt stad -340 000 000 -320000 000 -300 000 000
Tradgardsstad 3900 000000 2800000000 2100000000
Radhusomrade 1700000000 1200000000 860000 000
Blandat sma-radhus 5300000000 3800000000 2800000000
Smahusomrade 5700000000 4100 000 000 3100 000000

Netto-nuvérde kalkyler avsumman av nyttor och kostnader uttryckt i SEK2025 i tre vdrderingsscenarier och med tre diskonteringsrantor



